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Expedida: 12—dto—2022 Ejecutonada 28—dic~2022 - Vigencia: 28-dic-2025 : 17-iul.2024
- =jul.~ SE

expencion: 7§ DIC M2 [e=cutora 14 ENE 2005 [viesnon g 'D|C-Iﬂ25 e e

El Curador Urbano No. 2 de Tocancipa, ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS, en ejercicio ds las facultades legales que le confiere las Leyes 388 de 1597, 810 de 2003 y 1437 de 2011, el Decreto Nacional
1077 de 2015 con sus modificaciones, el Decreto 048 de 2022, el Acuerdo Municipal 011 de 2005, revisado y ajustado mediante el Acuerdo 09 de 2010
RESLELVE

Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION para el predio localizado en la{s) direccién(es) LOTE AREA UTIL 3 con Matricula(s) Inmobullarra(s} 176207531, Codigo Catastral
258170000000000040052000, 258170000000000040059000, del sector/urbanizacion CIUDADELA LOS MADEROS.. Para un complejo arquitectonico compuesto por diecinueve (19) edificaciones, catorce
(14) torres en seis (6) pisos de altura, destinadas para seiscientos setenta y dos (672) unidades de vivienda VIS, tres (3) edificaciones comunales (Una para zonas comunes en dos (2) pisos de altura y un

(1) sétano, una para edificio de piscinas y otra para salén de recreacion infantil, en un (1) piso de altura cada una), una edificacion en un (1) piso de altura para cuarto sismico, y una (1) edificacién

subterranea para estacionamientos y &reas técnicas (En sotano). Cuenta con seiscientos setenta y dos (672) cupos de estacionamientos privados para residentes (Entre los cuales 1 cupo es apto para

PMR), noventa y siete (97) cupos de estacionamientos comunes para visitantes (Enfre los cuales 16 cupos son aptos para PMR), 319 cupos para bicicletas; y cerramiento del antejardin con altura de 1,50
mts y transparencia del 90% conlra via publica; y contra los demas espacios publicos y predios colindantes con altura de 2.00 mts. Titular(es): CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
(FIDEICOMITENTE) con NIT 800192711-6 (Representante Legal: ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con CC. 32562961). Constructor responsable: JUAN DIEGO HERMNDEZ GUTIERREZ con CC
89004058 Mat: 63202-087072 QND . Caracteristicas basicas:

[NORMATIVIDAD: ~ |Acuerdo 09 de 2010 zonas = IPlan Parcial Estancias de San Jorge

AREA ACTIVIDAD: _ Residencial FICHA: E: = Actividad Residencial (U-VIS)
TRATAMIENTO:  Desarrollo ) CLASIFICACION SUELO:  [Urbano

ZN RIESGO: ~ | a. Remocion en Masa: No | b. Inundacion: No  [MICRO- ZONIFICACION: —  |N/A

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACI

25617-2-23-0013 (Correccion de Texto) 04-may-2023 R [E— 6361-08112021
| 25817-2-23-0016 (VoBo PH) 014un-2023 09-un-2023 e 2-23-0011
25817-2-24-0012 08-abr-2024 12-abr-2024 28-dic-2024 25817-2-23-0031
| 25817-2-24-0056 (Promoga LC) | 20-dic-2024 24-dic-2024 28-dic-2025 2-24-0049
[ 26817-2-22-0018 12-dic-2022 26-dic-2022 28-dic-2025 6361-08112021

s 2.1 UsS0s = BT Z o 2.2, ESTACIONAMIENTOS | [ ESTRATO | 4 |
DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB] BICICL.
VIVIENDA MULTIFAMILIAR Si No Aplica 672 672 57 319
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervencidn: 672 672 97 319
[3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[CONJUNTO RESIDENCIAL TEKA PH ETAPAS DE CONSTRUCCION: J1
~ 3.2PROYECTOARQUITECTONICO || 3.3 AREASJJQNSIR._DmeuevaJchm | Ampliacién | SUBTOTAL | Adecuacién |Modificacién| Reforzam. | TOTAL
LOTE 26674.80] VIVIENDA 0.00 0.00 0.00 0.00] 8,670.121 0.00] 8,670.121
SOTANO (S) 8667.16| ICOMERCIO___ 1 0.00 0 00 000 000/ 000 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANOD 0.00] (QFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00|
PRIMER PISO 5653 86| INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 37129.30] INDUSTRIA _ 0.00 =3 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0‘00_
TOTAL CONSTRUIDO 54450 34] TOTAL INTERVENIDO U.I_J_DJ_: __0.00] 0.00 000l 0. 00l 8670.121l __ 0.00. 8,670.121
et \GESTION ANTERIOR : SRR 54,450.34] DEMOLICION PARCIAL: | 0.00
[LIBRE PRIMER PISO | 18020.94] [TOTAL CONSTRUIDO S "' 54,450,34] M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | GEST. ANT.
3 4.1VOLUMETRIA ] — 42 AISLAMIENTOS. = | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
a. No PISOS HABITABLES 6/2/1 (G.A) AISLAMIENTO MTS NIVEL | a ANTEJARDIN
b ALTURA MAX EN METROS 13.94 (GA) | |ENTRE EDIFICACIONE BESEANT = [3:00 MTS POR VIA PERIMETRAL EL VERGANZO (GA)
c. SOTANOS 1(GA) ENTRE EDIFICACIONE ASESL ML —| [NG APLICA
d. SEMISOTANO NO PLANTEA | |ENTRE EDIFICACIONE GESTERNT = _ _
e. No. EDIFICIOS 19 (G.A.) ENTRE EDIFICACIONE GEST. ANT. = e CERRAMlENTO
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1(GA) LATERAL =" Anura GEST. ANT. mis - Longitud: GEST. ANT. fos
g_1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. _|No POSTERIOR ==y =
h. ALTILLO No ;
i INDICE DE OCUPACION 028(GA) | | . VOLADIZO
. INDICE DE CONSTRUCCION 145 (GA) 45 ESTRUCTURAS =T : :)EA]\;I?C iOR VIA PERIMETRAL EL VERGANZO [G A]
a. TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR
44 CESIONTIPOB : ¢ >
— . —_ | Frromwswoms GESTION ANTERIOR ___ d.RETROCESOS v, N
ESTINACION % | Mis e ETODG DE DISENG h. DIMENSION DE RETROCESOS %
ZONAS RECREATIVAS GESTANTE | ===rr" ; s GESTION ANTERIOR CONTRA ZONAS VERDES O L 1z
SERVICIOS COMUNALES _ |GEST. ANT. |[— | ELEM. NO ESTRUCTURALES | SESTION ANTERIOR ESPACIOS PUBLICOS ot
[ESTACIONAM. ADICIONALES|GEST. ANT. | — 8. ANALISISSISMICO GESTION ANTERIOR 5.00 mts (Contra vallado) - (G.A.) AL

g .
Planos Estructurales (39) / Certifica

bicacién normativa, drea y finderos segin planos aprobados de la gestién’ anterior. - La presente licencia se expide bajo el principio constitucional de la buena fe, teniendo en cuenta que el solicitante dar.iara que la licencia omreapmﬂu aun
yecto de vivienda de interes social. - Las intervenciones al proyecto en a nivel en ef area del sotano, cuarto sismico y edifice de zonas en pi | comeo

ctiras E1 a la E13, segin indica oficio suscrito por el que se aprueba rﬁuums que no implican cambio del disefia estructural 2probado anterior). Todos los demés elementos vnlumentnm de relacidn con el
cio publico, uso y numero de uni se i respecto lo aprebado en gestion anterior, - Se ¥ 38 planos de las E Ef ala E13, segin indica oficio ach - La
ficacion debera tener en cuenta el cmigu Electrica C-olomb-anu NTC 2050 y &l Reglamento Técnico de i lé ~RETIE- ducion 18 0498 de abril 29 de 2005 articulo 12 — de idad y sus modifi - y

olar el riesgo por redes el enlo con la ia minima que debe tener Ia fachada respecto rje estas redes aéreas, - El fitufar de la licencia deberd reconstruir y tehabilitar los andenes.
\correspondientes al predio en estricto imi alo blecido por el icipio de T ipd. - B no podra hacer entrega de las unidades de vivienda hasta tanto la ique el de las
|actividades previstas en ef plan de accién que describe ei anexo 2 y el paragrafo pnmem articulo primero de la Resolucion 052 de 2021, emitida por la Empresa de Servicios Publicos de T ip 4SA ESF' i oficio No. 1086 del
122 de agosto de 2022 emitido por esta misma.. . E1 dehena recopilar y verificar las memorias de chlculo y detalles de los elementos no estructurales i en planos i i ugﬁn o007
de 2017 de la Comisidn Asesara Py para el R de C i Sismo R La pesenle dificacién de licencia (vij se estudio bafo la wgznua del Cal i de C ion Sismo Res NSR-
110. Todas las demés cbligac a cargo del ble que son inh al pi i sagin lo indicado en actos i isién técnica y control de materiales de
\conformidad con la Ley 1796 de julio 13 de 2016, Thulo | del reglamento NSR 10yel Deuelu Naounal 1203 de 2017 En cumplimiento de los requisitos del Decreto 845 de junio 05 de 201? !I pmy!d.o wenla con revls(nn estructural Indepand'enk
‘de la Ing. Ana Marla Badillo Munera, M.P. 05202-58004 ANT. En de los idos por la Ley 400 de 1997 (NSR-10), Ley- 526 de 2010 y sus modificaci disafy i

|y de
‘responsabilidad del Ing. Juan Andres Oviedo Amezquita, M.P. 05202-030055 ANT., y el estudio geotenico es responsabilidad del Ing. Luis Fernando Orozeo Rojas, M.P. 2500(1—13592 CND. Pmy!dtsl.a Arg. Angela Elblana Rodriguez Puenles M.P.
|A25542006-23783758.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE
I.J\ PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINGS DE LA LICENCIA No. 25817-2-22-0018.

Iconlra el presente Acto J\dminlwelwo procede el Recurso de Reposicidn ante el Curador Urbano y el Recurso de ante la ia deF s pal o ante la Alcaldia M pal de Tt ipa, Cundi los cuales deben
por escrito en la dilij de notificacién o dentro de los diez (10) dias sigui ala mlsma
Segan articulo 66 del Decreto 106 de 2017, el predio objeto de solicitud se de p . para lo cual, realizé fa i or incarporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana, No obstante, de |
idad con el articule 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del mrm 33 r.ie la Ley 368 de 1997 no es exigible el cobro de la participacion en pilml“l &n razén a que el ei’ﬂoﬂo Lt du:'m aoncepto no se encuentra inscrito en el

folio de matricula iliaria del predio.

APROBACION GURADURIA URBANA No. 2 - ARQ. DIEGG RAMIRI,'-:.. \fARG AS

Reviso: VoBo. Diego Ramirez
VoBo. Sergio Olarte
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- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6, modificado por el articulo 23 del
. |Decreto Nacional 1783 de 2021).

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprnbados y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Numeral 3 del articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible en materia de licenciamiento ambiental
(Numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las
obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 (parcialmente modificado por el articulo 13
del Decreto 1203 de 2017), o protocolizar la Certificacién Técnica de Ocupacion en los términos de lo previsto en la Ley 1796 de 2016. (Numeral 5,
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y articulo 6 de la Ley 1796 de 2016).

- Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes en los
casos en que la requiere.

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitadcora del proyecto y/o en las actas de supervision. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7).

- Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los d|seﬂos 0 de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de a licencia.
(Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8).

- Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones gue requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones
establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el Municipio, quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de ptblico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construcmén Sismo Resistentes. (Decreto
Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 11).

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o Ia norma que la adicione, modifique o
sustituya. (Decreto Nacional1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 12).

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de
discapacidad. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 13).

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigente. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6, Numeral 14, Ley 400 de 1997 y Decreto Reglamentario 2525 de 2010 y Decreto 092 de 2011).

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los mun]mplos 0
distritos en ejercicio de sus competencias. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 15).

- El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos y demas normas aplicables sobre prestacion del servicio
publico de aseo (Decreto 2981 de 2013).

- Tomar las previsiones establecidas contra el ruido, de acuerdo con lo establecido en el cédigo de Policia Nacional (Ley 1081 de 2016 articulo. 33), o la
norma que lo sustituya o complemente en el municipio segln establece el Acuerdo Municipal 008 de 2010.

- Cumplir con las disposiciones del Codigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposiciones de escombros y desechos de
construccién. (Articulos 135, 139 y 140 de la Ley 1081 de 2016).

- Contar con la respectiva autorizacion por parte de la Alcaldia municipal para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad
visual. Decreto Municipal 02 de 2003 y Ley 140 de 1994. (Se excluye la valla de iniciacion de obra que trata el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015).

- Esta licencia no autoriza intervencién del espacio publico, para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas: Decreto 1077 de 2015 articulo
2.2.4.1.7.1, Cédigo de Policia (Ley 1081 de 2016, Manejo de escombros) y Estatuto Municipal de Rentas (Impuesto por ocupacién temporal de vias o
espacio pliblico). Cumplir con las normas vigentes para el disefio y la construccién de andenes y espacios publicos de circulacion peatonal del
municipio (Acuerdo Municipal 009 de 2010).

- Garantizar gestién integral de los residuos generados en las actividades de Construccion y Demolicion (RCD), Resolucion 472 de 2017 y Resolucion
1257 de 2021del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

- El titular de Ia licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el
proceso constructivo de las viviendas, deberan responder, con su patrimonio o con cualquier medio idoneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare
el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad
financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de amparar los perjuicios patrimoniales al
propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructivo.

- Esta licencia no autoriza la tala de arboles, para tal efecto se debera consultar a la autoridad ambiental competente y obtener los permisos requeridos.

- Cumplir con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE. Resolucion 90708 de 2013 y sus modificaciones (Resoluciones 90907 de
2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionan, y la adopcion de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018. Normas relacionadas con las distancias
de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la aprobacion de proyectos gue se disefien en
zonas donde establezcan fzaes de epergia de alta, media y baja tension.

- Cumplir con el Regiamento Técnico para Redes Intemas de Telecomunicaciones — RITEL. Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisién de Regulacien de Comunicaciones — CRC y las demas que las modifiquen, sustituyan o adicionen. :
- El titular de la Licencia esta abllgado a instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, el cual'debera parmarecér instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.4.9).

- Asi mismo deberan cumplir con todas aquellas disposiciones que se deriven de normas vigentes que regulen el tema en concreto.

- El titular estara obligado a solicitar el punto.de agua para el desarrollo de la obra, ante la Autoridad Municipal competente.



