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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.
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Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nomeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,

"denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

EL CURADOR URBANO No. 2 DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA, CUNDINAMARCA.
ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS

En aplicacién a los principios consagrados en la Constitucién Politica y en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y en ejercicio de sus atribuciones legales y en especial
de las conferidas por la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015
con sus modificaciones, el Decreto Municipal 048 de 2022, el Acuerdo Municipal 011 de 2005, revisado
y ajustado mediante el Acuerdo Municipal 09 de 2010 vy,

CONSIDERANDO

1. Que el dia 18 de diciembre de 2024 mediante radicacién No, 25817-2-24-0036, ante la oficina
del Curador Urbano No 2 del Municipio de Tocancipd, Cundinamarca, la sefiora MARTHA
CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, identificada con C.C. No. 40.048.968, en su condicién de
representante legal de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A con N.LT
800.136.561-7, en calidad de FIDEICOMITENTE de los Patrimonios Auténomos denominados
FIDEICOMISO FA PARQUEO TIBIFLORES Y FIDEICOMISO FA TIBIFLORES I, para los predios
identificados con los nimeros catastrales 258170300000000230002000000000,
258170300000000230012000000000, 258170300000000230010000000000, 2581703-
00000000230013000000000, 258170300000000230005000000000, 258170300000000-
230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nimeros 176-177120 (Mayor extensién), 176-
177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127, denominados como LOTE
UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA
TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO
COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS
PUBLICOS, y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.
ACTO ADMINISTRATIVONo.258 17 -2-25-0023 oe 14N

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nOmeros catasirales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nOmeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor  extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de
Tocancipd, Cundinamarca, solicité Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento,
acogiéndose al numeral 2 del articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
por el Articulo 7 del Decreto Nacional 1783 de 2021, para la Etapa 1 del PROYECTO DE
VIVIENDA TIBIFLORES.

2. Que el dia 16 de agosto del afio 2017, la Secretaria de Planeacién del Municipio de Tocancipg,
expidio la Resolucion No. 249 por medio de la cual se aprobé el Plan General de Urbanismo (PGU)
y otorgé Llicencia de Urbanismo para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES del
Municipio de Tocancipd, sobre el predio identificado con nimero catastral 2581700000004000-
4000 y Matricula Inmobiliaria No. 176-126860, para el predio denominado como: Lote Tibiflores
Oriental del Municipio de Tocancipd, Cundinamarca, y con fecha de ejecutoria del 14 de
septiembre de 2017, por un término de veinticuatro (24) meses.

3. Que el dia 21 de septiembre de 2018, la Secretaria de Planeacién del Municipio de Tocancipd,
expidié la Resolucién No. 234 por medio de la cual se “ACLARA LA RESOLUCION No. 249 DEL 16
DE AGOSTO DE 2017 “POR LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN GENERAL DE URBANISMO Y SE
OTORGA LICENCIA DE URBANISMO PARA LA ETAPA 1 DEL PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES
EN EL MUNICIPIO DE TOCANCIPA", la aclaracién correspondié especificamente a que el cuadro
de dareas quedé discriminada la manzana 1-2 como manzanas independientes, siendo incongruente
con el cuadro de dreas del plano urbanistico 2/3.

4. Que el dia 23 de octubre del afio 2018, la Secretaria de Planeacién del Municipio de Tocancipd,
expidié la Resolucion No. 267 por medio de la cual se “OTORGA LICENCIA DE URBANISMO EN
LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LA LICENCIA SEGUN RESOLUCION No. 249 DEL 16 DE
AGOSTO DE 2017 “POR LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN GENERAL DE URBANISMO Y SE OTORGA
LICENCIA DE URBANISMO PARA LA ETAPA 1 DEL PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES EN EL
MUNICIPIO DE TOCANCIPA”, consistente en la subdivisién de la Manzana 6 en Manzana 6A y 6B,
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Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nimeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nGmeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominades como LOTE UNICO (Mayor extensién), @ ZONAS  RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

de acuerdo con los planos presentados: PGU 1/3, 2/3 y 3/3, los cuales incluyeron los cuadros de
dreas.

5. Que mediante la Resolucion No. 307 del 02 de octubre del afio 2019, la Secretaria de Planeacién
del Municipio de Tocancipd, otorgd prérroga por el termino de doce (12) meses a la Licencia de
Urbanismo para la Etapa 1 otorgada mediante la Resolucion No. 249 expedida el dia 16 de
agosto del afio 2017, extendiendo su vigencia hasta el dia 14 de septiembre de 2020.

6. Que el dia 27 de enero del afio 2020, la Secretaria de Planeacién del Municipio de Tocancipg,
expidié la Resolucién No. 028 por medio de la cual se “OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION
EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LA LICENCIA RESOLUCION No. 249 DEL 16 DE AGOSTO
DE 2017 “POR LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN GENERAL DE URBANISMO Y SE OTORGA LICENCIA
DE URBANISMO PARA LA ETAPA 1 DEL PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES EN EL MUNICIPIO DE
TOCANCIPA” MODIFICADA MEDIANTE RESOLUCION No. 267 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2018,
consistente en la modificacién de andenes proyectados en funcion de los andenes construidos lo cual
se ajusté al disefio geométrico en carril de desaceleracion; la ubicacion de pompeyanos sobre el
anillo vial, estructura vial primaria, debido al empalme con lo existente; ajuste del disefio de
andenes y ciclo ruta teniendo en cuenta empalme con lo existente y se afiadié el mojén 27’ en
trazado geométrico de vias locales con el fin de no modificar el drea dtil de la manzana 6
(13.014.36 m2).

7. Que mediante la Resolucién No. 221 del 22 de octubre del afio 2021, la Secretaria de Planeacion
del Municipio de Tocancipd, otorgé “REVALIDACION A LA RESOLUCION 249 DEL 16 DE AGOSTO
DE 2017 “POR LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN GENERAL DE URBANISMO Y SE OTORGA LICENCIA
DE URBANISMO PARA LA ETAPA 1 DEL PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES EN EL MUNICIPIO DE
TOCANCIPA”, para el predio de mayor extensién identificado con nimero catastral
25817000000040004000 y folio de matricula inmobiliaria nimero 176-177120, localizado en
el predio denominado como: “LOTE UNICO”, en el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de

Pagina 3i24

Carrera 6 No. 9-33, Piso 2 - Oficina 204. Tocancipa, Cundinamarca. / Tel. (601) 880 6314 - (57) 321 349 80( /

E-mail: servicicalcliente@curaduria2tocancipa.com.co / www. curadurlu2tocanc1pa com.co

)\

7 can
[ o5mys,




CURADOR URBANO 2 / og”

TOCANCIPA - ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS

0CAH

REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No.26 8 17 - 2 -25 - 002 § e 1+ U1 113

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nOmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

Tocancipg, la cual quedo con fecha de ejecutoria del 10 de noviembre de 2021, por un término de
veinticuatro (24) meses.

8. Que mediante Acto Administrativo No. 25817-2-22-0019 del 14 de diciembre de 2022, este
Despacho otorgé una Modificacion del Plan General de Urbanismo (PGU) y Licencia de
Urbanizacién (Vigente) para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios
identificados con los nimeros catastrales 25817000000040004000, 25817030000200015000,
25817030000200016000 y las Matriculas Inmobiliarias nimeros 176-177120, 176-177121,
176-177122, 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126, 176-177127, 176-
177128, 176-177129, 176-177130, 176-177131 y 176-177132, denominado en mayor
extensién como “LOTE UNICO™.

9. Que mediante Acto Administrativo No. 25817-2-23-0015 del 15 de mayo de 2023, este Despacho
corrigié el Acto Administrativo No. 25817-2-22-0019 del 14 de diciembre de 2022, para la Etapa
1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES.

10. Que mediante Acto Administrativo No. 25817-2-23-0019 del 06 de junio de 2023, este Despacho,
otorgd prérroga por el termino de doce (12) meses a la Revalidacién de Licencia de Urbanismo
para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, otorgada mediante la Resolucién No.
221 del 22 de octubre del afio 2021, expedida por la Secretaria de Planeacién del Municipio de
Tocancipé, extendiendo su vigencia hasta el dia 10 de noviembre de 2024.

11. Que la solicitud de Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento para la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, fue radicada en legal y debida forma y con el lleno de
requisitos minimos establecidos por la Resolucién 1025 de 2021, el dia 18 de diciembre de 2024.

12. Que los predios objeto de la solicitud se localizan en el dmbito del Decreto No. 010 del 19 de
enero de 2017, emitido por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Tocancipg,
Cundinamarcaq, y por el cual se aprobé el PLAN PARCIAL TIBIFLORES, en armonia con lo establecido
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Por el cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nimeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extensioén), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, vbicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipd, Cundinamarca.

en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tocancipd adoptado mediante Acuerdo
011 de 2005, modificado por el Acuerdo 009 de 2010, en Area de Actividad Residencial, y en
Tratamiento de Desarrollo.

13. Que de acuverdo con el Plano No. DR-06 a escala 1:20.000, de Zonificacion de Amenazas del
municipio de Tocancipd, adoptado por el Acverdo 009 de 2010 (Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial), y conforme a su distribucién espacial, con los debidos colores, simbolos y severidad,
indica que:

e El terreno en el cual se adelantard la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, NO se
localiza en zona de Amenaza por Remision en Masa.

e El terreno en el cual se adelantaréd la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, NO se
localiza en zona de Amenaza por Inundacion.

Razén por la cual, no se requirié de estudios detallados de amenaza y riesgo viabilizados por el
Area de Gestién del Riesgo de la Secretaria de Gobierno del municipio de Tocancipd, al no
encontrarse localizado en zonas de riesgo no mitigable o evidenciar incremento en las condiciones
de amenaza y riesgo previstas en la licencia de urbanizacién vencida.

14. Que de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 3 del Decreto 2218 de 2015 y por el articulo
7 del Decreto 1783 de 2021, la licencia de Urbanizacién en la modalidad de saneamiento se
define asi:

“Es la autorizacidn para ejecutar vias, parques, infraestructura de servicios publicos domiciliarios y
demds zonas de cesidn aprobadas en licencias urbanisticas vencidas, con el tnico fin que se culmine
la construccién y dotacién de las zonas de cesién publica, y/o el proceso de entrega y escrituracién
a favor del municipio o distrito. Solo procede cuando las obras de urbanismo faltantes por ejecutar
no superen el 20% del drea total de las cesiones definidas para la respectiva urbanizacién o cuando

Pagina 5|24

Carrera 6 No. 9-33, Piso 2 - Oficina 204. Tocancipd, Cundinamarca. / Tel. (601) 880 6314 - (57) 321 349 80‘65 -7

E-mail: servicicalcliente@curaduria2tocancipa.com.co / www.curaduria2tocancipa.com.co

2 )]

( (G

el
el
=

l




CURADOR URBANO 2 / og”

TOCANCIPA - ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS

o0 CAHN

REFERENCIA: 25817-2-24-0036.
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Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nGmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nGmeros 176-177120
(Mayor Extension), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipd, Cundinamarca.

habiéndose ejecutado la totalidad de las obras, el proceso de enfrega material y/o juridica se
encuenfre pendiente.

Esta licencia se resolverd con fundomento en las mismas normas urbanisticas y demds
reglamentaciones que sirvieron para expedir la licencia de urbanizacién vencida con la que se
desarrollé el resto de la urbanizacion.

En esta modalidad se podran solicitar modificaciones sobre las dreas que originalmente estuvieran
destinadas al espacio publico, que hagan parte del 20% del drea total de las cesiones definidas en
la licencia faltantes por ejecutar, en donde no se haya adelantado la entrega material o juridica, y
Unicamente en los casos en los que entre el vencimiento de la licencia original y la solicitud de esta
modalidad de licencia se hayan presentado cambios en los planos catastrales o en la medicién de
las coordenadas geogrdficas, con el dnico fin de culminar la construccién y dotacién de las zonas
de cesion publica, y/o el proceso de entrega y escrituracién a favor del municipio o distrito. En
ningun caso se podrdn autorizar obras o intervenciones sobre las dreas dtiles del proyecto original
ni trasladar o compensar en dinero las obligaciones urbanisticas.”

15. Que de conformidad con lo establecido en literal b, numeral 2, del articulo 2 de la Resolucién No.
462 de 2017, modificada por el articulo 2 de la Reseluciéon No. 1025 de 2021, se deberd aportar
“Certificacién suscrita por el solicitante de la licencia en la que manifieste bajo la gravedad de
juramento que las obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superan el 20% del drea total de las
cesiones definidas en la licencia vencida”.

16. Que para dar cumplimiento a la citada disposicion normativa, el interesado aporté manifestacién
escrita el dia 25 de marzo de 2025, ante este Despacho mediante radicado por correspondencia
No. 000066, en la que la sefiora MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, identificada con C.C.
No. 40.048.968, en su condicién de representante legal de URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA URBANSA S.A, manifestd que “... las obras de urbanismo correspondientes o la Etapa 1
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Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nimeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nUmeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNIcO (Mayor  extension), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipd, Cundinamarca.

del Proyecto de Vivienda Tibiflores, se encuentran con un avance del 95.47%", y que las obras
faltantes de areas de cesiones por ejecutar corresponden al 4.53%.

17. Que de conformidad con lo establecido en literal d, numeral 2, del articulo 2 de la Resolucién No.
462 de 2017, modificada por el articulo 2 de la Resolucién No. 1025 de 2021, se deberd aportar
“Copia de la solicitud de enfrega de las dreas de cesion publica ejecutadas radicada ante las
dependencias municipales o distritales competentes”.

18. Que para dar cumplimiento a la anterior disposicion, el interesado aporté copia del oficio CE2024-
003018 del 29 de octubre de 2024, con radicado No. 2-2024-009880 del 31 de octubre de
2024 ante la Secretaria de Planeacion del Municipio de Tocancipa, mediante el cual manifiesta a
la entidad mencionada, el interés por adelantar la entrega de las zonas de cesion del PROYECTO
DE VIVIENDA TIBIFLORES.

19. Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardagrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, para advertir
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo con radicado 25817-2-24-0036, con
respecto a la solicitud de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento para la Etapa
1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, los interesados instalaron una valla en el predio, en
lugar visible desde la via publica y aportaron cuatro (4) fotografias de la misma con la informacién
indicada en la norma senalada el dia 24 de diciembre de 2024 mediante radicado por
correspondencia No. 000322, no presentdndose hasta la fecha de expedicion del presente Acto
Administrativo, pronunciamiento de algun tercero al respecto de la solicitud. '

20. Que mediante radicado por correspondencia No. 000003 del 02 de enero de 2025, los
interesados aportan manifestacién escrita en la cual dan alcance al expediente con radicacion
25817-2-24-0036 y precisan el nimero de las matriculas inmobiliarias correspondientes a los
predios objeto de intervencién, aportan certificados de tradicién y libertad de los mismos y otros
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.
ACTO ADMINISTRATIVO No.258 17 -2-25-002 8 e 24 JUN 2005

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los numeros catasirales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nGmeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extension), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

documentos adicionales a los establecidos por la Resolucién 1025 de 2021, correspondientes a los
apoderados.

21. Que el dia 20 de enero de 2025, se emitié el Acta de Observaciones y Correcciones No. MT
25817-2-24-0034, la cual fue recibida el 20 de enero de 2025, segun consta en el expediente.

22. Que el 03 de marzo de 2025, presentaron solicitud de prérroga de quince (15) dias hdabiles
adicionales, para dar respuesta al Acta de Observaciones y Correcciones No. MT 25817-2-24-
0036 del 20 de enero de 2025, término que fue concedido mediante oficio del 03 de marzo de
2025 de 2025, advirtiéndole al interesado que el plazo vencia el 25 de marzo de 2025.

23. Que los dias 03 y 25 de marzo de 2025, mediante radicados por correspondencia Nos. 000043
y No.000066, respectivamente, los interesados adijuntaron los documentos solicitados mediante el
Acta de Observaciones y Correcciones No. MT 25817-2-24-0036 del 20 de enero de 2025, para
la solicitud de licencia.

24, Que mediante los oficios No. SP-0340-2025 del 12 de febrero de 2025 y No. SP-0699-2025 del
13 de marzo de 2025, emitidos por la Secretaria de Planedcion del Municipio de Tocancipd, ARQ.
MARCELA SANTOS SANTOS, se informé a este Despacho que las dreas de cesion publicas
obligatorias (antes llamadas cesiones Tipo A), correspondientes al Proyecto Urbanistico de Vivienda
Tibifores, no hacen parte de los inventarios de los bienes publicos en la actualidad, ya que no se
ha llevado a cabo la entrega material de estas dreas por parte del urbanizador al Municipio de
Tocancipd, Cundinamarca. Y que, para la entrega material de las dreas de cesién, serd el
urbanizador el responsable de realizar el tramite y diligenciamiento de la licencia de urbanizacién
en la modalidad de saneamiento, en razén a que la Administracion Municipal no administra a la
fecha dichas dreas de cesion publica obligatoria.

25. Que en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Decreto 010 del 19 de enero de 2017,
por el cual se aprobé el Plan Parcial denominado Tibiflores y el articulo tercero de la Resolucién
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No.28 817 -2-25 - 0023 'DE 24 JUN 2035

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nGmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nOmeros 176-177120
(Mayor Exiensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS  RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

249 del 16 de agosto de 2017, la cesidén obligatoria (Tipo A) deberd ser construida, dotada y
entregada o compensada en dinero o en otros inmuebles al municipio tal como lo indica el Decreto
Nacional 1077 de 2015.

26. Que el drea de cesidén obligatoria correspondiente a la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA
TIBIFLORES establecida en Licencia de Urbanizacién adoptada mediante Resolucion No. 028 del
27 de enero de 2020, por medio de la cual se “OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE MODIFICACION A LA LICENCIA RESOLUCION No. 249 DEL 16 DE AGOSTO DE
2017 “POR LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN GENERAL DE URBANISMO Y SE OTORGA LICENCIA DE
URBANISMO PARA LA ETAPA 1 DEL PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES EN EL MUNICIPIO DE
TOCANCIPA” MODIFICADA MEDIANTE RESOLUCION No. 267 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2018,
correspondié a 27277.08 m2.

27. Que el disefio interno de las dreas de cesién obligatorias para zonas recreativas y vias publicas,
se mantendrén segin lo contenido en las planchas Nos.1/2 y No.2/2 “PGU TIBIFLORES (DETALLE
ZONAS DE CESION)”, aprobados mediante la Resolucién 249 del 16 de agosto de 2017 y/o sus
modificaciones; dichos disefios y entrega de las dreas de cesién publicas al municipio, serén
coordinados con la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Municipal de Tocancipd, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo tercero de la Resolucion 249 del 16 de agosto de
2017 y el articulo 18 del Decreto 010 del 19 de enero de 2017.

28. Que en cumplimiento a lo establecido en literal ¢, numeral 2, del articulo 2 de la Resolucién No.
462 de 2017, modificada por el articulo 2 de la Resolucion No. 1025 de 2021, los interesados
aportaron un Plano del Proyecto Urbanistico, firmado por el arquitecto NOEL LAVERDE JACQUES,
identificado con cedula de civdania No. 79.947.824 y matricula profesional No. A15302013-
79947824, en calidad de responsable del disefio, en el cual identificaron la parte de la
urbanizacién ejecutada y la parte de la urbanizacion por ejecutar objeto de esta licencia, con el
respectivo cuadro de dreas en el que se diferencia lo ejecutado (95.47%) y lo que se desarrollard
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25847 -2 -25-002 3‘95 24 JUN 2025

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nUmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000~
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nGmeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

(4.53%) correspondiente a 1235.00 m2 conformados por la “Zonas Verdes Recreativas-Globo 2-
A-Etapa 1" y parte de la “Via Las Flores-Globo 1-A-Etapa 1.

29. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrete Nacional 1077
de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, pera la Llicencia de
Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA
TIBIFLORES, esta Curaduria comunicé mediante oficios de fecha 03 de abril de 2025 y 24 de abril
de 2025, y guias de correos Nos. 110355630001, 110355630002, 110355630003,
110355630004, 110355630005, 110355630006 del 04 de abril de 2025; y 110356980001,
110356980002, 110356980003, 110356980004, 110356980005, 110356980006 del 25 de
abril de 2025, de la empresa Servicios Postales de Colombia SAS., a los vecinos colindantes del
predio objeto de solicitud, sobre la iniciacién del trémite de Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Saneamiento, sin embargo, dichas comunicaciones no fueron recibidas en su
totalidad, motivo por el cual se realizé publicacién del trémite en la pagina web de este Despacho
el dia 25 de abril de 2025, constancia de esta publicacion obra dentro del expediente, cumpliendo
asi, con lo sefialado en el citado articulo; sin que hasta el momento sean presentadas objeciones al
tramite.

30. Que el Municipio de Tocancip@ no cuenta con un sistema centralizado de asignaciéon de numeracion
que distinga los planos urbanisticos aprobados por los Curadores Urbano, por consiguiente, y para
efectos de la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, objeto de aprobacién mediante
el presente Acto Administrativo, se asigné al plano urbanistico el nimero URB-2-25-001, el cual
complementa al plano No. URB-2-23-003, aprobado mediante Acto Administrativo No. 25817-2-
23-0015 del 15 de mayo de 2023.

31. Que el articulo 58 del Decreto 010 de 2017 antes citado, establecié que “De conformidad con lo

dispuesto en el numeral 2 del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, la incorporacion de suelo rural o
svelo de expansién urbana constifuye el hecho generador de plusvalia”.
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TOCANCIPA - ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25 B 4 T - 2-25 - 002 3.195 24 JUN 2025

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nomeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

32. Que hizo parte del Plan Parcial adoptado mediante Decreto 010 de 2017, la liquidacién definitiva
en plusvalia, realizada mediante la cuenta de cobro No. 00-00-0004-0004-000 de fecha
septiembre de 2015, segun indica el articulo 58 del decreto anteriormente mencionado. No
obstante, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, y como quiera que a la fecha de expedicion
del presente Acto Administrativo no aparece inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia
para los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 176-177120, 176-
177123, 176-177124,176-177125, 176-177126 y 176-177127, no es exigible el pago de tal
participacion para la expedicion de la licencia solicitada.

33. Que la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento para la Etapa 1 del PROYECTO
DE VIVIENDA TIBIFLORES, no requiere Licencia Ambiental, conforme a lo dispuesto en el articulo
99 de la Ley 388 de 1997. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga
los demds permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segin lo establezcan las normas
vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente segin
lo establecido en el Decréto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo VIl de la Ley 99 de
1.993 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones.

34. Que en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé que
la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento para la Etapa 1 del PROYECTO DE
VIVIENDA TIBIFLORES, ha sido tramitada y cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial
de Tocancipd contenido en el Acuerdo 009 de 2010 y el Decreto 010 de 2017, asi mismo cumple
con las condiciones y disposiciones establecidas para las licencias de urbanizacion en la modalidad

de Saneamiento del Decreto Nacional 1077 de 2015, sus modificaciones y la Resolucién 1025 de

2021, por lo tanto es aceptado por esta Curaduria Urbana.

35. Que una vez realizado el estudio de la documentacién que soporta la solicitud radicada, se
consideré procedente otorgar la solicitud de Llicencia de Urbanizaciéon en la modalidad de
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.
ACTO ADMINISTRATIVO No. 258 17 -2-25-002 3 pe 24 JuN 205

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nimeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extension), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor  extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, vbicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipd, Cundinamarca.

Saneamiento para el proyecto urbanistico del desarrollo denominado la Etapa 1 del PROYECTO
DE VIVIENDA TIBIFLORES.

36. Que de conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decrete Nacional 1077,
modificado por el articulo 20 del Decreto 1783 de 2021, se profirid acto de trémite mediante
oficio No. CU2T-0107, en el cual se comunicé al interesado sobre la viabilidad de la expedicién
de la licencia y se requirié para que aportase los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2
del decreto en mencién.

37. Que para efectos de la expedicién del presente Acto Administrativo, el Capitulo VIl del Acuerdo
Municipal No. 025 de diciembre 10 de 2021, modificado por el Acuerdo Municipal No. 009 de
noviembre 24 de 2023 (Estatuto de Rentas del Municipio de Tocancipd), establece la obligacion
de acreditar el pago del impuesto de delineacion urbana previomente a la expedicion de la
licencia correspondiente; razén por la cual esta Curaduria Urbana, en concordancia con las
instrucciones impartidas por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Tocancipé y mediante
radicacion No. 333 del 05 de mayo de 2025, entrego ante dicho Despacho copia del “formato de
informacion para la liquidacion de impuestos, gravdmenes, tasas, participaciones y confribuciones
asociadas a la expedicién de licencias GOTU-F-056” debidamente diligenciado, para efectos de su
liquidacioén.

38. Que mediante radicado por correspondencia No. 000134 del 16 de junio de 2025, los interesados
aportan copia del oficio No. SP 1226-25 del 06 de mayo de 2025 emitido por la Secretaria de
Planeaciéon de Tocancipd, ARQ. MARCELA SANTOS SANTOS, en el cual indican que el hecho
generador del impuesto de delineacién se originé con la licencia inicial de urbanizacién con la cual
se cobré el tributo y que la licencia de saneamiento corresponde Unicamente a la ejecucién
pendiente de hasta el 20% de las obras de urbanismo, no existiendo dentro del Estatuto de Rentas
una mencidn especial por dicho concepto, razén por la cual este tipo de licenciamiento dadas sus
caracteristicas especiales no genera impuesto de delineacion urbana en la jurisdiccion de Tocancipa.
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CURADOR URBANO 2 QpA 2

TOCANCIPA - ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS

O0CAN

REFERENCIA: 25817-2-24-0036.
ACTO ADMINISTRATIVO No.268 17 -2 -25 - 002 3%5 24 JUN 2025

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nOmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nGimeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extension), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipd, Cundinamarca.

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 del Municipio de Tocancipd,
Cundinamarca, ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS,

RESUELVE

ARTICULO 1°  Conceder a la sefiora MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, identificada con
C.C. No. 40.048.968, en su condicién de representante legal de URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A con N.LT 800.136.561-7, en calidad de
FIDEICOMITENTE de los Patrimonios Auténomos denominados FIDEICOMISO FA
PARQUEO TIBIFLORES Y FIDEICOMISO FA TIBIFLORES I, para los predios
identificados con los nimeros catastrales 258170300000000230002000000000,
258170300000000230012000000000, 258170300000000230010000000000,
258170300000000230013000000000, 258170300000000230005000000000,
258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nimeros 176-
177120 (Mayor extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125,176-177126
y 176-177127, denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS
RECREATIVAS VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD
HORIZONTAL, VIAS LAS FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA
DE CESION COSTADO NORTE DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS,
y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE
ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en el Plan Parcial Tibiflores del
Municipio de Tocancipd, Cundinamarca, Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Saneamiento para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, segin plano
urbanistico radicado por el interesado mediante referencia No. 25817-2-24-0036
del 18 de diciembre de 2024, cuyos linderos y dreas corresponden a los aprobados
en el plano urbanistico No. URB-2-23-003, con el tnico fin de culminar las obras de
urbanismo correspondientes a las zonas de cesion pendientes por ejecutar y el proceso
de entrega a favor del Municipio de Tocancipd, Cundinamarca.
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No.2681T7-2-25 -0028 ims 24 JUN 205

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nOmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor  extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

PARAGRAFO: La presente Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Saneamiento se expide de acuerdo con el plano presentado indicando dreas y
porcentajes de obras ejecutadas y faltantes por ejecutar y demds documentacion que

forman parte integral de la solicitud, radicados antes este despacho bajo la
referencia No. 25817-2-24-0036 del 18 de diciembre de 2024.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar como plano que contienen la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Saneamiento para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, el
distinguido con el No. URB-2-25-001, en un original, el cual reposaréd en esta
Curaduria Urbana y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria de
Planeacién de la Alcaldia Municipal de Tocancipd, Cundinamarca, para que en
ejercicio de sus funciones efectie la incorporacién correspondiente, a la cartografia
oficial de esa Secretaria.

PARAGRAFO. Solicitese a la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Municipal de
Tocancipd, Cundinamarca, incorporar en el segundo original del Plano Urbanistico No.
URB-2-23-003 aprobado por el Acto Administrativo No. 25817-2-23-0015 del 15
de mayo de 2023, la siguiente nota: “Este plano complementa al plano Nos. URB-2-
23-001, aprobado mediante Acto Administrativo No. 25817-2-23-0015 del 15 de
mayo de 2023, en los términos que define el literal C, Numeral 2, Articulo 2 de la
Resolucion 462 de 2017, modificada por el Articulo 2 de la Resolucion 1025 de 2021".

ARTICULO 3° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
LA MODALIDAD DE SANEAMIENTO

La Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento que se otorga mediante
el presente Acto Administrativo para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No.258 1 7 = 2-25-002 3% 24 JUN 2005

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los niUmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nOmeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extension), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipd, Cundinamarca.

TIBIFLORES, serd de doce (12) meses, no prorrogables, contados a partir de la
ejecutoria del presente Acto Administrativo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo
5 del Decreto Nacional 1197 de 2016 y el articulo 27 del Decreto Nacional 1783
de 2021.

ARTICULO 4° RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD SANEAMIENTO
I. TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Saneamiente para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, a la
sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., con N.LT. No.
800.136.561-7, representada legalmente por la sefiora MARTHA CAROLINA
WALTERQOS BAUTISTA, identificada con Cédula de Ciudadania No. 40.048.968, en
calidad de en calidad de FIDEICOMITENTE de los Patrimeonios Auténomos
denominados FIDEICOMISO FA PARQUEO TIBIFLORES Y FIDEICOMISO FA TIBIFLORES
I, para los predios identificados con los nimeros catastrales 258170300000000230-
002000000000, 258170300000000230012000000000, 25817030000000023-
0010000000000, 258170300000000230013000000000, 258170300000000-
230005000000000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas
Inmobiliarias nimeros 176-177120 (Mayor extensién), 176-177123, 176-177124,
176-177125,176-177126 y 176-177127, denominados como LOTE UNICO (Mayor
extensién), ZONAS RECREATIVAS VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA
TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS FLORES, VIA TIBIFLORES,
EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE DESTINADA A
UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS, y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO,
ubicados en el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipd, Cundinemarca.
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No.25 817 -2 -25-002 8 be 24 JUN 1015

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nOmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000~
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nOmeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

Il. URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer como urbanizador responsable para la Etapa 1 del PROYECTO DE
VIVIENDA TIBIFLORES, a la Ingeniera Civil SANDRA MILENA JAIMES MORALES,
identificada con cédula de ciudadania No. 37.547.031, matricula profesional No.
68202-119460 STD, segun informacién contenida en el formulario Unico nacional de
- solicitud de licencia y documentos adjuntos al expediente No. 25817-2-24-0036 del
18 de diciembre de 2024.

lll. ARQUITECTO PROYECTISTA

Establecer como arquitecto proyectista al Arquitecto NOEL LAVERDE JACQUES,
identificado con la cédula de civdadania No. 79.947.824 y matricula profesional No.
A15302013-79947824.

ARTICULO 5° ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes a la Etapa 1 del PROYECTO
DE VIVIENDA TIBIFLORES, deberdn hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo
3° del presente Acto Administrativo y sélo podrén ejecutarse previo cumplimiento de
los siguientes requisitos:

=  Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos
de redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las
empresas de servicios publicos.

"  Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su
aprobacién con los respectivos presupuestos y demds especificaciones.
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CURADOR URBANO 2 / >

TOCANCIPA - ARG. DIEGO RAMIREZ VARGAS

oCAA

REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No. 26817 -2 -2 5.; 002 3"'95 24 JUN 205

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nimeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000~
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extension), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extension), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

»  Solicitud de aprobacién del disefio de las dreas verdes recreativas y vias, a
construir, de conformidad con las condiciones técnicas establecidas por la
Secretaria de Planeacion de Tocancipd y contenidas en la Resolucion No. 249 del
16 de agosto de 2017, sus modificaciones, prorroga, revalidacion de licencia y
prérroga de la revalidacion de licencia con que cuenta.

®  Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes
empresas de servicios publicos y la Secretaria de Infraestructura o quien haga
sus veces, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de
garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor
designado por la Administracién Piblica debe verificar que antes de la iniciacién
de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 6° CARACTERISTICAS DEL PREDIO PROYECTO URBANISTICO

Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendrd en cuenta la siguiente informacién contenida en el plano
urbanistico numero URB-2-25-001, que para todos los efectos se adoptan mediante
el presente Acto Administrativo en el articulo 2°.

I. INFORMACION DEL PREDIO

Nombre: Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES.

Direccién: LOTE UNICO (Mayor extension), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA"
PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS FLORES, VIA
TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE
CESION COSTADO NORTE DESTINADA A UNA ZONA DE
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No.O 5817 -2-25-002 3‘05 24 JUN 2025

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nGmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias ndmeros 176-177120
(Mayor Extension), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA"™ PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE

DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL.

PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

SERVICIOS PUBLICOS, y ZONA DE CESION COSTADO
ORIENTAL PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE
: ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO.

Matricula Inmobiliaria: 176-177120 (Mayor extensién), 176-177123, 176-
177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127.

Cédigo Catastral: 2581703000000002300092000000000,
258170300000000230012000000000,
258170300000000230010000000000,
258170300000000230013000000000,
258170300000000230005000000000,
258170300000000230006000000000.

Area Bruta: 92.194,56 M2 ;

Area Neta Urbanizable: 82.873,46 M2

El detalle de estas dreas esté contenido en el plano nimero URB-2-25-001, que se
adopta mediante el presente Acto Administrativo.

Il. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO
Terreno que cobija: Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES.

ARTICULO 7°  Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la informacién contenida en el planc nimerc URB-
2-25-001, que para todos los efectos se adoptan en el articulo 2° del presente Acto

Administrativo.

l. Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES.
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No.26B8 1 7 -2 -25 - 002 3'95 24 JUN 2075

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nUmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Exiensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominades como LOTE UNICO (Mayor  extension), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

AREAS DE CESION GRATUITA SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

CUADRO DE AREAS POR ETAPAS
AREAS GENERALES ETAPA 1
| M2 | %
AREA BRUTA (Segun Topogrdfico) ; 92.194,58|  100,00%
AFECTACIONES 9.321,09 10,11%
CANAL DE DRENAJE - 1.637,06 1,78%
AISLAMIENTO DEL CANAL 4.333,01 4,70%
TUBERIA RED MATRIZ ALCANTARILLADO 1.059,14 1,15%
ANILLO VIAL ESTRUCTURA PRIMARIA 2.291,88 2,49%
AREA NETA URBANIZABLE | 82.873,48|  100,00%
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS (Tipo A) 17.204,34 20,76%
ZONAS RECREATIVA (Verde) 12.392,47 14,95%
VIA TIBIFLORES {Via local propuesia) 4.813.87 5,81%
CESIONES PUBLICAS ADICIONALES (Tipo A) 10.070,74 12,15%
ZONAS RECREATIVAS (Verde) 0,00 0,00%
EQUIPAMIENTO COMUNAL 6.985,38 8,43%
VIAS PEATONALES 820,86 0,99%
VIA LAS FLORES (Via local propuesta) 2.264,50 2.73%
TOTAL CESIONES PUBLICAS 27.277,08 32,N%

CUADRO DE AREAS DE LA LICENCIA DE SANEAMIENTO.

CUADRO DE AREAS LICENCIA DE SANEAMIENTO
URBANISMO TIBIFLORES - ETAPA 1
ITEM AREA M2 %
AREA TOTAL CESIONES ETAPA 1 27.277,08 100,00
AREA CESIONES EJECUTADAS 26.042,08 95,47
AREA CESIONES POR EJECUTAR 1:235,00 4,53
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No. 2581 7-2-25-002 3 pe 24 JUN LD

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nimeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nGmeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor  extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

El detalle de estas dreas estd contenido en el planc nimero URB-2-25-001, que se
adopta mediante el presente Acto Administrativo.

Las obras autorizadas mediante la presente licencia corresponden Unicamente a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 3 del Decreto 2218 de 2015 y por el articulo 7 del Decreto 1783 de 2021,
donde la licencia de Urbanizacién en la modalidad de saneamiento “Es la autorizacion
para ejecufar vias, parques, infraestructura de servicios publicos domiciliarios y demds
zonas de cesion aprobadas en licencias urbanisticas vencidas, con el .Unico fin que se
culmine la construccién y dotacién de las zonas de cesién publica, y/o el proceso de
entrega y escrituracion o favor del municipio o distrito. Solo procede cuando las obras
de urbanismo faltantes por ejecutar no superen el 20% del drea total de las cesiones
definidas para la respectiva urbanizacion o cuando habiéndose ejecutado la totalidad de
las obras, el proceso de entrega material y /o juridica se encuentre pendiente. Esta licencia
se resolverd con fundamento en las mismas normas urbanisticas y demds reglamentaciones
que sirvieron para expedir la licencia de urbanizacién vencida con la que se desarrollé
el resto de la urbanizacién”. '

ARTICULO 8° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS

Las normas generales y especificas no son objeto de modificacién alguna, razén por
la cual se mantienen conforme a lo sefialado en la Licencia de Urbanizacion inicial
adoptada mediante la Resolucion No. 249 del 16 de agosto de 2017, prorrogada
por la Resoluciéon No. 307 del 02 de octubre del afio 2019, revalidada por la
Resolucion No. 221 del 22 de octubre de 2021 y prorrogada la revalidacion por el
Acto Administrativo No. 25817-2-23-0019 del 06 de junio de 2023.
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO NeDEB 17 -2 .25 _ 002 3'”DE 24 JUN 2025

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nUmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000~
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA"™ PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

ARTICULO 9° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformidad con lo establecide en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicién del presente
acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en razén
a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en los folios de matriculas
inmobiliarias nimeros 176-177120, 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-
177126 y 176-177127.

ARTICULO 10° OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

Las obligaciones y derechos del urbanizador responsable, se mantienen conforme a
las sefialadas en la Licencia de Urbanizacién inicial adoptada mediante la Resolucién
No. 249 del 16 de agosto de 2017, sus modificaciones, prorroga, revalidacién de
licencia y prorroga de revalidacién de licencia con que cuenta.

ARTICULO 11° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en los articulos 18 y 49 al 52 del Decreto 010 de
2017, el titular de la licencia deberd tener en cuenta lo siguiente:

“Lla entrega material y escrituracion de las dreas de cesién de carga local en favor del
Municipio de Tocancipd, se realizard conforme a lo establecido en el Decreto 1077 de
2015, o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan”.

ARTICULO 12° Para todos los fines legales, las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable estdn referidas a los siguientes documentos, los cuales
forman parte del presente acto administrativo:
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TOCANCIPA - ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS 5
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVONo.258 17 - 2-.2 5-00298 be 14JUNIG

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nUmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nGmeros 176-177120
(Mayor Extensiéon), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor  extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

1. La solicitud del interesado de aprobacién de Licencia de Urbanizaciéon en la
modalidad de Saneamiento para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA
TIBIFLORES.

2. Plano de la licencia de Urbanismo en la modalidad de Saneamiento para la
Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, aprobado bajo el nimero
URB-2-25-001, radicado con la referencia No. 25817-2-24-0036.

3. Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados instalada en el
predio.

4. Llos proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
publicos y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de zonas verdes
recreativas, vias y rasantes que apruebe la Secretaria de Planeacion de la
Alcaldia Municipal de Tocancipd y la nomenclatura que asigne la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Municipal o la entidad que haga sus veces.

5. Las pdlizas de garantia o demas requerimientos para el recibo de las dareas de
cesién que establezca el Decreto 010 del 19 de enero de 2017 y demds
normativa vigente aplicable emitida por la Administraciéon Municipal.

6. Los demds documentos que hagan parte de la Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Saneamiento para la Etapa 1 del PROYECTO DE VIVIENDA
TIBIFLORES, adoptado mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 13° DELINEACION URBANA
Mediante radicado por correspondencia No. 000134 del 16 de junio de 2025, los
interesados aportan copia del oficio No. SP 1226-25 del 06 de mayo de 2025

emitido por la Secretaria de Planeacién de Tocancipd, ARQ. MARCELA SANTOS
SANTOS, en el cual indican que el hecho generador del impuesto de delineacién se

A
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No.2 5B 1T -2 -25 -002 8 DE 14 Jun 155

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nOmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor  extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

originé con la licencia inicial de urbanizacion con la cual se cobré el tributo y que la
licencia de saneamiento corresponde Unicamente a la ejecucion pendiente de hasta el
20% de las obras de urbanismo, no existiendo dentro del Estatuto de Rentas una
mencién especial por dicho concepto, razén por la cual este tipo de licenciamiento
dadas sus caracteristicas especiales no genera impuesto de delineaciéon urbana en la
jurisdiccién de Tocancipd. '

ARTICULO 14° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE SANEAMIENTO PARA EL PARA LA ETAPA 1 DEL
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y
las demds que se derivan del proceso de desarrollo por urbanizacién, asi como las
contenidas en la Resolucion No. 249 del 16 de agosto de 2017, sus modificaciones,
prorroga, revalidacién de licencia y prorroga de revalidacién de licencia con que
cuenta.

ARTICULO 15° DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
DE SANEAMIENTO PARA EL PARA LA ETAPA 1 DEL PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES

Los derechos del titular de la Llicencia de Urbanizacion en la modalidad de
Saneamiento son las establecidas en la Resolucién No, 249 del 16 de agosto de 2017.

ARTICULO 16°: Notificar el presente Acto Administrativo de conformidad con lo dispuesto en el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 17° El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y contra ella proceden los recursos
de reposicién ante esta Curaduria y de apelacion ante la Oficina de Planeacion o en
su defecto ante el Alcalde Municipal de Tocancipa, Cundinamarca, dentro de los diez
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REFERENCIA: 25817-2-24-0036.

ACTO ADMINISTRATIVO No.26 8 17 -2 -25 - 002 3”05 24 JUN 2075

Por el cual se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento de la Etapa 1 del
PROYECTO DE VIVIENDA TIBIFLORES, para los predios identificados con los nUmeros catastrales
258170300000000230009000000000, 258170300000000230012000000000, 258170300000-
000230010000000000, 258170300000000230013000000000, 2581703000000002300050000-
00000, 258170300000000230006000000000 y las Matriculas Inmobiliarias nomeros 176-177120
(Mayor Extensién), 176-177123, 176-177124, 176-177125, 176-177126 y 176-177127,
denominados como LOTE UNICO (Mayor extensién), ZONAS RECREATIVAS
VERDES"AGRUPACION ZONA FRANCA TOCANCIPA" PROPIEDAD HORIZONTAL, VIAS LAS
FLORES, VIA TIBIFLORES, EQUIPAMIENTO COMUNAL, ZONA DE CESION COSTADO NORTE
DESTINADA A UNA ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS y ZONA DE CESION COSTADO ORIENTAL
PARA LA AMPLIACION DEL PROYECTO DE ANILLO VIAL DE LA VEREDA VERGANZO, ubicados en
el Plan Parcial Tibiflores del Municipio de Tocancipa, Cundinamarca.

(10) dias siguientes a la notificaciéon de conformidad con el Articulo 76 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUM#F

A
_ TS =t
ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS, !
Curador Urbano No. 2 de Tocancipay §

-

Ejecutoriado en Tocancipd, Cundinamarca., a los 74 JUL 2005
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