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[T &l Curador Urbano No, 2 de Tucsnclpa ARG-__—_DIEGO RAMIREZ VARGAS, en ejercicio 06 Ias faculiades 1egales que 16 confiere Ias Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 1437 de 2011, e Decrelo Nacional
1077 de 2015 con sus modificaciones, el Decreto 048 de 2022, el Acuerdo Munu::pal 011 de 2005, revisado y ajustado mediante el Acuerdo 09 de 2010
RESUELVE

Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio localizado en la(s) direccién(es) UNIDAD PRIVADA N 28 PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA PH / UNIDAD
PRIVADA N 30 PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA PH con Matricula(s) Inmobiliaria(s) 176111792/ 176111793, Codigo Catastral 258170000000000050802800000423,
258170000000000050802800000424, del sectorfurbanizacion PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA PH.. Para un conjunto arquitectdnico compuesto por tres (3) unidades estructuralmente
independientes, una (1) edificacién en cuatro (4) pisos de altura con cubierta liviana, una (1) edificacién en un (1) piso de altura con cubierta liviana y un (1) tanque subterraneo, destinadas para cuatro (4)
unidades de uso Industria Grupo |l (Bodegas de almacenamiento). Cuenta con catorce (14) cupos de estacionamientos privados, tres (3) cupos de estacionamiento para visitanles (Incluido uno apto para
. PMR} y catorce {14) cupos para cargue y descargue. Se aprueba el cerramiento perimetral con altura de 2.50 mits por el lindero del predio conlra unidades privadas colindantes y vias comunales internas
de acceso. Titular{es): GESTIONES EMPRESARIALES MARMURA SAS con NIT 900462224-1 (Representante Legal: NABIL LEBBOS SAAD con CC. 80412838) / FUN 4 FIT SAS con NIT 8004612134

(Representante Legal: AIDA LEBBOS SAAD con CC. 38782736) / SOLOYAKO SAS con NIT 900771213-4 (Representante Legal JACQUELINE LEBEOS SAAD con CC. 39791466). Constructor
responsabla NABIL LEBBOS SAAD con CC 80412838 Mat: 25202-41799 CND . teristi

|Acuerdo 011 de 2005 Vereda Tibito

NORMATIVIDAD:

IAREAACTIVIDAD:  |Industrial 2 Cuadro Anexo (Res 132 de 2007) |
TRATAMIENTO: |No Aplica Rural Suburbano
ZN RIESGO: | a. Remocién en Masa: No l b. Inundacién: No
ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICI FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
| Resolucion 142 (Prorroga de Licencia) 15-dic-2009 P —— -emennee s 2408
| Resolucién 035 (Revalidacién de Licencia) 16-mar-2011 . e 5329-07022011
| Resolucion 127 (Promoga de Revalidacion) 27-may-2013 e nans s 12264-22032013
| Resolucién 289 (Modificacion de Licencia) 14-58p-2015 . s ] 20383 :
Resolucién 132 (Licencia Urbanismo) 03-dic-2007 11-dic-2007 11-dic-2009 1479-30072007
0-2023 25817-2-23-0005

DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB| BICICL.
INDUSTRIA GRUPO 1T Mo No Aplica 4 14 3 [i]
Sistema: Agrupacién : Total despues de la intervencidn: 4 14 3 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: EODEGAS UNIDAD PRIVADA 29-30

3.2—PROYECTO ARQUFEECTONlCO AREAS Cf bra Mueva: R ] 11 St Adecuaci jodificacidn! Refal - 707
OTE 1159800 V[\J’IENDA 0.00, 0.00 0. UD‘ 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
SOTANO (S) 33.00] [COMERCIO 0.00! 0.00 0.00/ 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00

E EMI‘ OTANO 0.00] |[OFICINAS / SERVICIOS 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 7166.46) INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
[PISOS RESTANTES | 889.52| \INDUSTRIA . e OO0 0.00, 466398, 4665, 93 0.00l _3.423,00 __0.00, 8,088,98

[TOTAL CONSTRUIDG] suas.sal TOTAL = 0001 4.605.98 = e 8.088.9

LIBRE PRIMER F’ISO

] [ ~ 42AISLAMENTOS == [-4.3_ E_L-EM; RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a_No PISOS HABITABLES 2 AISLAMIENTO MTS “NIVEL “a ANTEJARDIN ;
b. ALTURA MAX EN METROS 15.55 / 2.80 LATERAL .00 T| [10.00 MTS POR VIA INTERNA AB-3 {RETROCESOJ
c. SOTANOS 1 (Tangue) ILATERAL S0 T} [10.00 MTS POR VIA INTERNA AB-7 (RETROCESO)
d_SEMISOTANO NO APLICA | [POSTERIOR : —_—

e. No. EDIFICIOS 3 ENTRE EDIFICACIONE e - E = b. CERRM|EMO

f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 CONTRA PREDIOS VE S | [Attura: 2.50 mts - Longitud: 440,84 mts
_g er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. _|No IPOZO DE LUZ ] =

h_ALTILLO No e
- INDICE DE OCUPACION 06179 _ "¢ VOLADIZO _
_INDICE DE CONSTRUCCION 0.6974 = ASESTRUCTURAS —1 [NO PLANTEA POR VIA INTERNA AB-3 (RETROCESO)
e - NO PLANTEA POR VIA INTERNA AB-7 (RETROCESQ)
GERRES - - a. TIPO DE CIMENTACION CIMIENTOS CORRIDOS
4.4 CESION TIPO B
- . — b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO - d. RETROCESOS

—  DESTINACION [ % [ Ws | = : h. DIMENSION DE RETROGESOS.
ZONAS RECREATIVAS 100 144975 | £ Zi:miz:;iﬁ et CONTRA ZONAS VERDES O
[SERVICIOS COMUNALES _ [NO APLICA |— "ELEM. NO ESTRUCTURALES |PUEN0 e e

ESTACIONAM. ADICIONALES|NO APLICA |— e, ANALISIS SISMICO FUERZA HORIZONTAL 0.00

Estudios de Suelos (1) / Anexo Estudio de suelos (1

I- segln actual. Area y linderos segin plano u-01, Res. 132 del 03 de diciembre de 2007, modificada por la Res. 289 del 14 de septiembre de 2015, emitidas por la Sec.
P don de T ip4. - El p 1448.75 m2 de drea de cesion tipo B, incluidos como parte del 4rea libre primer piso y zonas recreativas. - Cuenta con los conceptos No. SDA-502 y SDA-503 :lei 20 de p.lm de 2024 emitidos por

Iln Sec. Amhfente de Toc-arvupa en los cuall.'s mducan que los predios NO cuenta con elementos del sistema h[mco en influencia ¥ el oficio No. SP- 17952023 dd 17 de marzo de 2023, emitido por la Sec. Pi, de T pa, donde
,al i de las jpublicas oblig para el Parque Industrial Gran Sabana. — Cuenta con dela del Pargue | il Gran Sabana PH, segun ofitio del 16 de enero de 2025 y planos sellados aportados

|por el interesado. Ademas con la certificacién suscrita por el director de en la wai que en el proyecto no se i de ni de materias primas, como tampoco uso de recursos
naturales, segdn establece el numeral 2, art. 201 del Ac. 009 de 2010. - Las enla ifi b :le la edi i bada en gestion anterior y su ampliacion, tanto en altura como en extensidn,
sobre i area (il del lote de la unidad privada colindante. Se elimina el razado del oefmrmenlo planteado por el lindera comin entre las dos unidades privadas qua se integran en el mismo proyecio y se amplia por los finderos del nuevo lote

ionado contra vias , vallado y unidad privada ! -Se ¥ i la loulidad de planos y demds d técnicos :le Ingemzrfa upmbedos en gestidn anterior. - La edificacion
dnbcra tener an cuenta el Codlgn NTC 2050 y el Regl Técnico de | icas — RETIE - lucisn 18 0488 de abril 28 de 2005 articulo 12 - de ¥ sus =y controlar el
nesgu por redes elé P enlo con la di ia minima que debe tener la fachada raspeclr.- de estas redes aéreas. - El titular de [a licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes comespondientes al predio
|en estricta i alo por el io de T ipd. - El proyecto dz:bcra facilitar el acceso ¥ ap con il ducida segan Decreto 1538 de 2005. - El titular deberd solicitar el respectivo permiso de
\vertimientos para |as aguas Indusiriales (En caso de alas de la ridad | segln il Pubhca 08?1 del 2009 de la Not. 53 de Bta {RP‘H Num. 13.8.2 y 49.21). - Ver sello de
‘observaciones en planos.. . El constructor responsable deheta recppdsr y verificar las memorias de calculo y detalies de los ) tos no en plancs i segln Resolucidn 0017 de 2017 de la Comisitn Asesora
F para el Régi de C Sismo i La pesents solicitud de licencia se estudio bajo Ia vigencia del c i de C Sismo i NSR-10. Requi ion iécnica y control de
materiales de conformidad con la Ley 1786 de julis 13 de 2018, Titulo | del reglamento NSR-10 y el Decrato National 1203 de 2017, En cumplimiento de los requisitos del Decreto 945 de junic 05 de 2017, d plmclo cuenta con re\rmldll estructural
\independiente del Ing. Jose Wilson Jimenez Velasquez, M.P. 25202-11476 CND. En de los requist idos por la Ley 400 de 1957 (NSR-10). Ley 926 de 2010 y sus . el disefio , de no

y el estudio geotenico son resg ided de! Ing. Jose Maria Ruiz Valdes, M.P. 25202-74725CND. Proyectista Arq, Luis Alejandro Rojas Sandoval, M.P, AZSI?ZDO&&NSSZ“

' NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

|LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No. 25817-2- 23-0026 (Licencia de (:onsr.rununn: 5
|Cantra el presente Acto Administrativa pnwede el Recurso de Reposicidn ante el Curador Urbano y el Recutso de ante la S ia de PI; i icipal o ante la Alcaldfa Municipal de Ti ipd, Ci los cuales deben

linterponerse por escrito en la dill de i6n o dentra de los diez (10) dias sigui a la misma.
Mﬂzm a que ol efecto par

APROBACION CURADURIA URBANA No. 2 - ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS

Revisé: VoBo. Diego Ramirez

De conformidad con ef artfculo 213 del Acuerdo 009 de 2010, y aj a!ﬂcdﬂ iBI del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, no es exigible &l cobro da |a participacion
dicho no se tra inscrito en los folios de de los predios.

VoBo. Sergio Olarte




CURADOR URBANO No. 2 de Tocancipa

M ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS
~ Expedida: 04-ago-2023 - Ejecutoriada: 06-sep-2023 - Vigenci

IMPUESTO STICKER NO FECHA AREA DECL.
Delineacion Urbana 0410000003 10-abr-26 |3.423,00/4.665,98 $332,882,545

B Ei;.gcu[ar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6, modificado por el articulo 23 del
Decreto Nacional 1783 de 2021).

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Numeral 3 del articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
/Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del Sector Ambiente y,Desarrollo Sostenible en materia de licenciamiento ambiental
(Numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las
obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 (parcialmente modificado por el articulo 13
del Decreto 1203 de 2017), o protocolizar la Certificacién Técnica de Ocupacion en los términos de lo previsto en la Ley 1796 de 2016. (Numeral 5,
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y articulo 6 de la Ley 1796 de 2016).

- Someterse el proyecto a una supervisién técnica independiente en los términos que sefalan las normas de construccion sismo resistentes en los
casos en que la requiere. .

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas'y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7).

- Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente seré el titular de |a licencia.
(Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8).

- Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Tecnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR:10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones
establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupaci6n ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de Ia supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrolio de la obra, asf como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el Municipio, quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes. (Decreto
Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 11).

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. (Decreto Nacional1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 12).

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de
discapacidad. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 13).

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigente. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6, Numeral 14, Ley 400 de 1997 y Decreto Reglamentario 2525 de 2010 y Decreto 092 de 2011).

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 15).

- El constructor deber4 prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos y demas normas aplicables sobre prestacion del servicio
publico de aseo (Decreto 2981 de 2013).

- Tomar las previsiones establecidas contra el ruido, de acuerdo con lo establecido en el codigo de Policia Nacional (Ley 1081 de 2016 articulo. 33), 0 la
norma que lo sustituya o complemente en el municipio segun establece el Acuerdo Municipal 009 de 2010.

- Cumplir con las disposiciones del Codigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposiciones de escombros y desechos de
construccion. (Articulos 135, 139 y 140 de la Ley 1081 de 2016).

- Contar con la respectiva autorizacién por parte de la Alcaldia municipal para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad
visual. Decreto Municipal 02 de 2003 y Ley 140 de 1994. (Se excluye |a valla de iniciacion de obra que trata el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015).

_ Esta licencia no autoriza intervencion del espacio publico, para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas: Decreto 1077 de 2015 articulo
2.2.4.1.7.1, Cédigo de Palicia (Ley 1081 de 2016, Manejo de escombros) y Estatuto Municipal de Rentas (Impuesto por ocupacion temporal de vias o
espacio publico). Cumplir con las normas vigentes para el disefio y la construccion de andenes y espacios publicos de circulacion peatonal del
municipio (Acuerdo Municipal 009 de 2010). .

- Garantizar gestion integral de los residuos generados en las actividades de Construccion y Demolicion (RCD), Resolucion 472 de 2017 y Resolucion
1257 de 2021del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. E _

_ El titular de Ia licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicién y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el
proceso constructivo de las viviendas, deberan responder, con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare
el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad
financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podrén excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales al
propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructivo.

_ Esta licencia no autoriza la tala de arboles, para tal efecto se debera consultar a la autoridad ambiental competente y obtener los permisos requeridos.

- cumplir con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE. Resolucion 90708 de 2013 y sus modificaciones (Resoluciones 90907 de
2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las narmas que la modifican,
sustituyen o adicionan, y la adopcién de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018. Normas relacionadas con las distancias
de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la aprobacién de proyectos que se disefien en
zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tensién.

- Cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL. Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las demas que las modifiguen, sustituyan o adicionen.

- El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos 0
magquinaria, el cual debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.4.9).
_ Asi mismo deberan cumplir con todas aquellas disposiciones que se deriven de normas vigentes que regulen el tema en concreto.

- El titular estara obligado a solicitar el"punlo de agua para el desarrollo de la obra, ante la Autoridad Municipal competente.




