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[ El Curador Urbano No. 2 de Tocanclpa. ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS, en ejercicio de |as facultades Iegales que le confiere |as Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 1437 de 2011, el Decreto Nacional
10?7da20150mm5mociﬂcadunes el Decreto 048 de 2022, el Acuerdo Municipal 011 de 2005, revisado y aj ) al A do 09 de 2010
RESUELVE

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{es) de OBRA NUEVA para e! predio localizado en la(s) direccidn(es) UNIDAD PRIVADA M 13 PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA PH con
Matricula(s) Inmobiliaria(s) 76138484, Cdigo Catastral 256170000000000050802800000683, del sector/urbanizacion PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA PH.. Para un conjunto arguitecténico

compuesto por dos {2) unidades estructuraimente i dientes, una edificacién en tres (3) pisos de allura con cublerta liviana y una (1) edificacién en un (1) piso de altura con cublerta en placa plana,
destinada para una (1) unidad de uso Indusiria Grupo 1| {Bodega de almacenamiento). Cuenta con ocho (B) cupos de estacionamientos privados, cinco (5) cupos de estacionamiento para visitantes
(Incluidos dos cupos aptos para PMR) y tres (3) cupos para cargue y descargue. Titular(es): BIOSTAR PHARMACEUTICAL SA con NIT 830112583-4 (Representante Legal: OSCAR ARMANDO SANCHEZ
CARTAGENA con CC. 93360022). Constructor responsable: YESID CAMILO CONTRERAS GOMEZ con CC 1019058453 Mat: A22082014-1019058459 . C. isticas basicas:

~ |Acuerdo 09 de 2010

INORMATIVIDAD:

. . |Vereda Tibito |
AREA&CTMDAD Industrial Cuadro Anexo 1 (Res 132de2007) |
TRATAMIENTO: |No Aplica Rural Suburbano |

heis e i

ZN RIESGO: | a. Remocién en Masa: No [ b. Inundacién: No

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACI
Resolucién 142 (Prorroga de Licencia) 15-dic-2008 e R —— 2408
Resolucidn 035 (Revalidacidn de Licencia) 16-mar-2011 —— skt 5329-07022011
Resolucién 127 (Prorroga de Revalidacion) 27-may-2013 —————e B = 12264 -22032013
Resolucién 289 (Modificadién de Licencia) 14-58p-2015 e e e et e | ety e POSED =
Resolucién 258 (Modificacién de Licencia) 18-sep-2013 e — e 13292-29072013

| Resolucién 132 (Licencia Urbanisma) 03-dic-2007 11-dic-2009

1479-30072007

i e A ey A USOS
DESCRIPCION USO VIS
INDUSTRIA GRUPQ 11 No No Aplica 1 8 5 [i]
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervendién:

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

_ 3.2PROVECTOARQUITECTONICO || 3.3 AREAS CONSTR. |Obra
LOTE 2604.313| |VIVIENDA

SOTANO (S) 0,00 [COMERCIO
| SEMISOTANO 0.00] IOFICINAS / SERVICIOS
[ PRIMER PISO 1742 74| INSTIT /DOTAC

PISOS RESTANTES 256.17] (INDUSTRIA
[TOTAL CONSTRUIDO 199&.911_.. L
861,673

LIERE PRIMER PISO

. 4.1 VOLUMETRIA 3 : 42 AISLAMIENTOS = . RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
a. No PISOS HABITABLES 3 NMENTU MTS NIVEL | IN__
b_ALTURA MAX EN METROS 11.60/250 | [POSTERIOR Fee 50 7| 7000 TS FORVIA INTERNA AB-5 gRETRDCESO]
c. SOTANOS NO APLICA II-E‘:;??REAéDIFICACIONE —| [NO APLICA
.| d. SEMISOTANO NO APLICA JENTRE EUIE LALIUINE ey =
—;-hmp CIOS 2 CONTRA PREDICS VE e — 1 WP . .“GE.RRAMENTO‘ -
f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 PATIOS — ] [Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0.00 mts
o 1er PISO EQUIP_ Y/O ESTACION. _|No POZO DE LUZ = =
h_ALTILLO No e
. INDICE DE OCUPACION 0.6691 —  cVOLADIZO.
" INDICE DE CONSTRUCCION 0.7675 = - e [NO PLANTEA POR VIA INTERNA AB- 5 {RETROCESO)
_ ~ 45ESTRUCTL 3 | rep
a. TIPO DE CIMENTACION JAPATAS - VIGAS DE AMARRE
B. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO 3 ~ d RETROCESOS | X
T DESTINACION = [ % | WMt | [-wETo00 DEDSERD . h. DIMENSION DE RETROCESOS b &
ZONAS RECREATIVAS 100 153.074 e it ettt CONTRA ZONAS VERDES O o ) EI
K BUENO ESPACIOS PUBLICOS .
SERVICIOS COMUNALES _ |NO APLICA |—— ELEM. NO ESTRUCTURALES a
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO APLICA |—— & ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO .00
ELASTICO (Modal) e

segan Area der legﬂnpi-am 01, di Res. 132 del 03 de diciembre de 2007, modificada por la Res. m&llﬂ&mmnh?ﬂﬂyln Res. 280 del 14 de |

sepiembre de 2015, emitides por la Sec. Pl ion de Te -El pi s 153, 078 mZ de Area de cesion tipo B, incluide como parte del area fibre primer piso y zonas recreativas. - Cuenta con el concepto No. SDA-0458 del 01 de’
|jufio de 2025 emitido por la Sec. Ambiente de Tocancipa, el cual indican qut ¢l predio se an de del sistema hidrico, acegula o vallado, ¥ que deberd prever una ha npa de pmlmm de 5.00 mts, a lo que el proyecto
plantgn del p de posterior en dimensitn de 5.0 mts contra vallado 4 comunal; y el nliuo No. SP-1 msem del 17 de marzo de 2022, emitido por la Sec. Pl b donde cerfifican el de
|as cesiones publicas obligatorias para el Parque Industrial Gran Sabana. — Cuenta con aprab dela del Parque Indy I Gran Sabana PH, segin nhm del 11 de febrero de 2026 ¥y planos sellados aportados por el interesada.
Ademés con la cerfificacidn suscrita por el director de itn, en la cual i que el proyecio no hard uso de recursos naturales, como tanuow de a@ln &n o i ala en el
numqal 2, art. 201 del Ac. 009 de 2010, - La adificacion deberd tener an cuenta el CDdign Eta:mm Colomblano NTC 2050 y el Reglament o Tecnica de i Eléctricas — RETIE - 18 0458 de abril 259 de 2003 articulo 12 -

de idad ¥ sus -y controlar el riesgo por redes eléctr enlo do con Ia di ia minima que debe tener la fachada rup:ﬂo de estas redes adreas. - El ttular de la lcencia deberd
reconsinic y rehabiiitar los andenes correspondientes al pradio en estricto P ale ido por ol icipio de T ipa. - El proy debera facilitar el acceso y desp con iidad reducid wunn Decreto
1538 de 2005, - El Parque Industrial Gran Sabana PH cuenta con permiso de vertimi de aguas residual i i MARD ver Art. 2. Res 631 de miﬁ}v {zaclén de 6n de cauce otorgad di F

CUUR No. 50237002368 del 30 de octubre de 2023, no obstante, el titular deberd solicitar (En caso de requenrio], el respectiva permim de verllmhmua para las aguas ind ¥ acog alas ias de la 1
neglin Esmhn Publica 0871 del 2009 de la Not. 53 de Bta (RPH Num, 13.8.2 y 48 21). - Ver sello de ohservaciones en plams o debera recopilar y verificar las memarias de célculo y detalles de los
en planos arquitects seqgin 0017 de 20]7 de la Comisién Asesora P para & Régi de G Sismo Resi L& pesente salicitud de licencia s estudio bajo fa
1 del c de Ci itn Sismo NSR-10. En i de los requisi! idos por la Ley 400 de 1997 (NSR-10), Ley 926 de 2010 y sus &l disefio y de
|mm;la =% responsabilidad del Ing. Roman Andres canwudn M_P. 25202-118284CHD., ¥ &l estudio geclenico es responsabilidad del Ing. Alvara Rodulfo Riojas Arias, M P. 25202-47552CND. Pwyu:ﬁs:a Arg. Yesid Camilo Contreras Gomez
M.P. AZ2082014-1019058453.

[ : e NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

| VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE LIP]A .VIGEHC‘.IA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (1Z) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE

|SU EJECUTORIA.

Conha el presente Aclo Administrative pluce:ie el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y ¢l Recurse de Apelacion ante la ia de Pl 6n Municipal o ante la Alcaldia pal de T pa, C Ins mﬂm deben
por escrite en la dili de o dentro de los diez (10) dias sigulenies a la misma. =g

[Ba conformidad con &l articulo 213 del Acuerdo 008 de 2010, y el anicdn 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatoria del articulo 83 de ka Ley 388 de 1997, no es axigible el cobro de la participacion en nhmilﬂ en razén a que el efecto por |

!d&d‘\o pto no se inscrito en el folio de ia del predio.
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STICKER NO FECHA AREA DECL. - VALOR .

IMPUESTO

Delineacion Urbana 0424000004 24-abr-26 198891 $130,863,640

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6, modificado por el articulo 23 del
Decreto Nacional 1783 de 2021).

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Numeral 3 del articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Unico-del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible en materia de licenciamiento ambiental |
(Numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las
obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 (parcialmente modificado por el articulo 13
del Decreto 1203 de 2017), o protocolizar la Ceriificacion Técnica de Ocupacion en los términos de lo previsto en la Ley 1796 de 2016. (Numeral 5,
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y articulo 6 de la Ley 1796 de 2016).

- Someterse el proyecto a una supervisién técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes en los
casos en que la requiere. 3

- Garantizar durante el desarrollo de la obra |a participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7).

- Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de Ia
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira |a obligacién del profesional saliente sera el titular de Iz licencia.
(Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8).

- Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones
establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de Ias actas de la supervisién técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de Ia obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el Municipio, quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente Ia titularidad del predio y/o de Ia licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes. (Decreto
Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 11).

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. (Decreto Nacional1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 12). >

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de
discapacidad. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 13). 3 i

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigente. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6, Numeral 14, Ley 400 de 1997 y Decreto Reglamentario 2525 de 2010 y Decreto 092 de 2011).

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 15).

- El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos y demas normas aplicables sobre prestacion del servicio
publico de asec (Decreto 2981 de 2013).

- Tomar las previsiones establecidas contra el ruido, de acuerdo con lo establecido en el cédigo de Policia Nacional (Ley 1081 de 2016 articulo. 33), o la
norma que lo sustituya o complemente en el municipio seguin establece el Acuerdo Municipal 008 de 2010.

- Cumplir con las disposiciones del Cédigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposiciones de escombros y desechos de
construccion. (Articulos 135, 139 y 140 de la Ley 1081 de 2016).

- Contar con la respectiva autorizacion por parte de Ia Alcaldia municipal para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad
visual. Decreto Municipal 02 de 2003 y Ley 140 de 1994. (Se excluye la valla de iniciacion de obra que trata el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015).

- Esta licencia no autoriza intervencion del espacio publico, para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas; Decreto 1077 de 2015 articulo
2.2.4.1.7.1, Codigo de Policia (Ley 1081 de 2016, Manejo-de escombros) y Estatuto Municipal de Rentas (Impuesto por ocupacién temporal de vias o
espacio publico). Cumplir con las normas vigentes para el diserio y la construccion de andenes y espacios publicos de circulacion peatonal del
municipio (Acuerdo Municipal 009 de 2010). : =

- Garantizar gestion integral de los residuos generados en las actividades de Construccién y Demolicién (RCD), Resolucion 472 de 2017 y Resolucion
1257 de 2021del Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible.

- El titular de |a licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasién de su expedicién y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el
proceso constructivo de las viviendas, deberan responder, con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare
el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad
financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales al
propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructivo.

- Esta licencia no autoriza la tala de arboles, para tal efecto se debera consultar a la autoridad ambiental competente y obtener los permisos requeridos.
- Cumplir con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE. Resolucién 90708 de 2013 y sus modificaciones (Resoluciones 90907 de
2013, 50795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que |a modifican,
sustituyen o adicionan, y la adopci6n de carécter permanente efectuada mediante Resolucién 40908 de 2018. Normas relacionadas con las distancias
de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la aprobacion de proyectos que se disefien en
zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

- Cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL. Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5893 de
2020 de la Comisian de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las demas gue las modifiquen, sustituyan o adicionen.

- Eltitular de ia Licericia est4 obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, €l cual debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.4.9).

- Asl mismo déb'_gr_aﬁ‘cumplir con todas aquellas disposiciones que se deriven de normas vigentes que regulen el tema en concreto.
- El titular estara oiJIIigado a solicitar el punto de agua para el desarrollo de la obra, ante la Autoridad Municipal competente.




