CURADOR URBANO No. 2 de Tocancipa © . “No. DE RADIGACION:

~_ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS _ 25817-2 25-0029

[~ E1 Curador Urbano No. 2 de Tocanmp& ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS, en ejercicio de |as facultades Iaudes que le confiere |as Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 1437 de 2011, ol Dacreto Nacional
: 1077 de 2015 con sus. nudaﬁcacrones el Decretn D48 de 2022, el Acuerdo Municipal 011 de 2005, revisado y ajustaco mediante el Acuerdo 08 de 2010
RESUELVE
‘Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA para el predio localizado en la(s) direcditn(es) UNIDAB PRIVADA M 11 PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA PH con
Matricula(s) Inmobiliaria(s) 176138482, Codigo Catastral 258170000000000050802800000681, del sectoriurbanizacion PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA PH.. Para un conjunio arquitecténieo
‘compuasto por dos (2) unidades estructuralmente indepandientes, una edificacion en tres (3) pisos de altura con cubjerta liviana y una (1) edificacion en un (1) pisa de altura con cubierta en placa plana,
destinada para una (1) unidad de uso Industria Grupe || (Bodega de almacenamiento). Cuenta con oche {B) cupes de estacionamientos privades, cinco (5) cupos de estacionamiento para visitantes
{Incluidos dos cupos aptos para PMR) y tres (3) cupos para cargue y descargue. Titular{es): BIOSTAR PHARMACEUTICAL SA con NIT 8301125834 (Representants Legal: OSCAR ARMANDO SANCHEZ
CARTAGENA con CC. 93360022}, Constructor responsable: YESID CAMILO CONTRERAS GOMEZ con CC 1018058458 Mat. A22083014-1019058458 . Caracleristicas basicas:

| Acuerdo 09 de 2010
| Industrial

|No Aplica P
a. Remoci6n en Masa: No | b. Inu@a_'c_:i_dn'. No

- |Vereda Tibito
Cuadro Anexo 1 (Res 132 de 2007)
Rural Suburbano

N/A

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NOC DE RADICACION
Resolucidn 142 (Prorroga de Licencia) « 15-dic-2009 B — b 2408
[Resolucibn 035 (Revalidacion de Licencia) 16-mar-2011 S T 5329-07022011
Resolucitn 127 (Prorroga de Revalidacién) 27-may-2013 E— S 12264-22032013
[ Resolucion 289 (Modificacion de Licencia) 14-s8p-2015 e e 20383
["Resolucién 258 (Modificacin de Licencia) 16-sep-2013 ey ST 13202-20072013
Resolucién 132 (Licencia Urbanismo 03-dic-2007 11-dic-2007 g 11-dic-2009 _ 1479-30072007

DESCRIPCION USO ‘u"IS ESCALA No UNIDADES PRIV | VIS-PUB | BICICL.
INDUSTRIA GRUPO 1T : No No Aplica 1 8 5 0
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervencion: 1 8 5 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

"~  3.2PROYECTOARQUITECTONICO || : i alRe
OTE 2604.313 VIVIENDA 0-005
SOTAND (S) 0.00| ICOMERCIO 0.00.
SEMISOTAND 0.00] |OFICINAS [ SERVICIOS 0.00!
PRIMER FISO 1742.74 INSTIT /DOTAC

PISOS RESTANTES 256.17 (INDUSTRIA

TOTAL CONSTRUIDO] 1998.91 :"""eN

[CIBRE PRIMER PISO_] 861.573] [TOTA

_41VOLUMETRIA

a. No PISOS HABITABLES 3 | AISLAMIENTO |  MTS = | I e S
b. ALTURA MAX EN METROS 11.60/2.50 | |POSTERIOR 00 7| [icoonTs POR VIA INTERNA AB-5 [RETROCESO]
c. SOTANOS NO APLICA '-ATERAL — [NOAPLICA
d. SEMISOTANO NO APLICA | |ENTRE EDIFICACIONE e =
e. No. EDIFICIOS 2 CONTRA PREDIOS VE e = RWIENTQ
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 PATIOS ot —| [Aitura: NO APLICA mis - Longitud: 0.00 mis
g. 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. _|No POZO DE LUZ i =
h. ALTILLO No e e n
i INDICE DE OCUPACION 0.6691 T eV OLADIZ O
1 INDICE DE CONSTRUCCION 0.7675 T 45ESTRUCTURAS — [NO PLANTEA POR ViA INTERNA ABS {RETROGESO!
= 2 TIPO DE CIMENTAGION ZAPATAS . VIGAS DE AMARRE NO APLIGA -
et e ONIROE e | o PORTICOS EN CONCRETO DMO ~  d.RETROCESOS || 4
TDESTINACION = — [ ee Tl | FSToDoDEDSe o : h. DIMENSION DE RETROCESOS o8
ZONAS RECREATIVAS 100 153.074 ST PEERIDCTA CONTRA ZONAS VERDES O B T
d. GRADO DESEMPENO ESPACIOS PI:JBLlCDS 2 i d
SERVICIOS COMUNALES  [NO APLICA [—- ELEM. NO ESTRUCTURALES | BUENe
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO APLICA |— = ANALISIS SISMICO AL DhvAGD 000

- Ubicagi segin achy a y linderos segin plano i Res. 132 del 03 de diciembre de 2007, modificada por |a Res, 258 del 18 de septiembre de 2013 y la Res. 289 del 14 de
septiembre de 2015, emitidas por la Sec, PE ion de T 4. - El preyecta pl 153 074 rn2 de area de cesion tipa B, incluide come parte del area libre primer piso y zonas recreativas, - Cuenta con &l concepto No. SDA-0438 de| 01 de
julie de 2025 emitido por fa Sec, -l\rnhuemz de Tocancipa, !f r_uaa indican que el predio se en i del sistema hidric, acequia o valiada, ¥ que deberf prever una franja de proteccidn de 5.00 mis, a lo que el proyecto

- plantea del i6n de 5.0 mis contra vallado 4 comunal; yd oficio No, SP- |795-2132:!ﬁd 17 de marzo de 2023, emitida por |a Sec. Pl de ipa donde ceri el de
las cesiones publicas ubllgmodas para &l Pargue Industrial Gran Sabana. - Cuenta con aprobacion de la ded Parque Indy | Gran Sabana PH, uan aﬂdo del 11 de febrera de 2026 y planas sellados apana:lm por el mlzemadn,
Ademas con la cerificacién suscrita por el director de i6n, en la cual i que &l proyects no hard uso de recursos coma tampoca g de aguas

'numml 2, art. 201 del A: 008 de 2010, - La edificacisn deberd tanar en cusnta el Céd.ig« El!mm Colombiano NTC 2050 y e Rndamuntu Técnico da laci icas — RETIE — 1 |a 0498 de abril 29 de 2005 maﬂo 12 -

| i de idad y sus modificac =y controlar e riesgo por redes elé ial en lo relacionado con la di ia minima gue debe tener la fachada respecto de estas redes aéreas. - El titular de |3 licencia debera

ilitar los andenes i al predio en eshicto imi alo il por al icipi da T ipd. - Bl proyecto deberd facilitar el acceso y ap con fidad reducida segin Decreto
11538 de 2005 El Pargue Industrial Gran Sabana PH cuenta con permiso de vertimi de aguas resid 1 1 de ARD, ver Art. 2, Res 631 de 2015) y izacion de ocupacion de cauce i
DJUR No. 50237002368 del 30 de octubre de 2023, no cbstanie, ef titular debera solicitar (En caso de lequenﬂo] -l respel:m-o jpermiso de verdimientos para las aguas indusiriales y a las exig de la i
segin Emm Pubfica 0871 del 2009 de la Not. 53 de Bta :R‘PH MNum. 13.8.2 y 49.21). - Ver sello de observaciones en planos.. . El a i deberd mcupnlur ¥ verificar las memorias de célculo y detalles de los
en planos i segun i6n 0017 de 2017 de Ia Comisitn Asesora F jpara el de € Sisma F La pesente solicitud de licencla se estudio bajo Ia

vlgencaadal Calombiano de C i6n Sismo Rest NSR-10. En de |os requisi blec puxaLeymmmnnsa.m) Ley 526 da 2010 y sus el disefia yde
estructurales es responsabilidad del Ing. Roman Andres Cancelado, M.P. 25202-118284CND., y el esludio geotenico es responsabilidad del Ing. Alvaro Redulfo Rojas Arias, M.P. 25202-4T7552CND. Proyectista Arq. Yesid Camilo Contreras Gnmnz
M P AZ?U&Z‘JH IDIBOE&MES

NOTIFIQUESE ¥ GUMPLASE Boaes

VIGENCIAY PRQRROGA ESTA LICENCIA 'I'IENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA S50LA VEZ FOR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA OE
5U EJECUTORIA.

Contra el presente Acto Administrative pcuce:l.e el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurse de ante |8 ia de icipal o ante ls Alcaldia F dg T (e , o5 cuales deben
Interponerse por escrito en la dill ion o dentro de los diez (10) dias sigul 2 la misma. A

De conformidad con el articuls 213 del Acuerde 008 de ZUIU ¥ el artigulo 181 del Decreto | Ley 0015 de 2012, modificatorio del articulo B2 de la Ley 358 de 19!? noes e:lurbie el cobro de la Dampadén en plusvalia, a‘;_ nﬁn a que el de*lo pot
dicho no g inscrito en el folio de matricula inmobxiiaria del predio

APROBACION CURADURIA URBANA No. 2 - ARQ. DIEGO RAMIREZ VARG_‘AS j
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CURADOR URBANO No. 2 de Tocancipa
ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS

~ No.DERADICACION |

IMPUESTO STICKER NO FECHA AREA DECL. - VALOR
Delineacién Urbana 0424000003 24-abr.-26 1,998.91 $130,863,640

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6, modificado por el articulo 23 del
Decreto Nacional 1783 de 2021).

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Numeral 3 del articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, a el acto que la modifique o sustituya, para aguellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible en materia de licenciamiento ambiental
(Numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cuando se frate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las
obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decrefo Nacional 1077 de 2015 (parcialmente modificado por el articulo 13
del Decreto 1203 de 2017), o protocolizar la Certificacion Técnica de Ocupacion en los términos de lo previsto en la Ley 1796 de 2016. (Numeral 5,
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y artlculo 6 de la Ley 1796 de 2016).

- Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los terminos que sefalan las normas de construccion sismo resistentes en los
casos en que la requiere.

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervision. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7).

- Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.
(Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8).

- Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacidn debera protocolizarse mediante escritura plblica en los términos y condiciones
establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyeclos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el Municipio, quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de ptblico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes. (Decreto
Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 11),

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en |la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adicione, mcdlflque 0
sustituya. (Decreto Nacional1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 12).

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de
discapacidad. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 13).

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismorresistente vigente. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6, Numeral 14, Ley 400 de 1997 y Decreto Reglamentario 2525 de 2010 y Decreto 092 de 2011).

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 15).

- El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos y demas normas aplicables sobre prestacion del servicio
publico de aseo (Decreto 2981 de 2013).

- Tomar las previsiones establecidas contra el ruido, de acuerdo con lo establecido en el codigo de Policia Nacional (Ley 1081 de 2016 articulo. 33), o la
norma que lo sustituya o complemente en el municipio segun establece el Acuerdo Municipal 009 de 2010.

- Cumplir con las disposiciones del Codigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposiciones de escombros y desechos de
construccion. (Articulos 135, 139 y 140 de la Ley 1081 de 2016).

- Contar con |a respectiva autorizacién por parte de la Alcaldia municipal para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad
visual. Decreto Municipal 02 de 2003 y Ley 140 de 1994. (Se excluye la valla de iniciacién de obra que trata el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015).

- Esta licencia no autoriza intervenci6n del espacio publico, para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas: Decreto 1077 de 2015 articulo
2.2.4.1.7.1, Codigo de Policia (Ley 1081 de 2016, Manejo de escombros) y Estatuto Municipal de Rentas (Impuesto por ocupacion temporal de vias o
espacio publico). Cumplir con las normas vigentes para el disefio y la consfruccion de andenes y espacios publicos de circulacion peatonal del
municipio (Acuerdo Municipal 009 de 2010).

- Garantizar gestion integral de los residuos generados en las actividades de Construccion y Demolicién (RCD), Resolucién 472 de 2017 y Resolur.uan
1257 de 2021del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

- El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma: Por su parte, los profesionales que intervienen en el
proceso constructivo de las viviendas, deberdn responder, con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare
el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad

* [financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales al
propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructivo.

- Esta licencia no autoriza |a tala de arboles, para tal efecto se debera consultar a la autoridad ambiental competente y obtener los permisos requeridos.

- Cumpli} con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE. Resolucion 90708 de 2013 y sus modificaciones (Resoluciones 90907 de

2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que |la modifican,
sustituyen o adicionan, y la adopcién de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018. Normas relacionadas con las distancias |
de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la aprobacién de proyectos que se disefien en |
zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

- Cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL. Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
12020 de Ia_'Comis.ién de Requlacién de Comunicaciones — CRC y las demas que las modifiquen, sustituyan o adicionen.

- El titular de 'l Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o

maquinaria, el cial depera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.4.9).

- Asl mismo deb&ran cumplir con todas aquellas disposiciones que se deriven de normas vigentes que regulen el tema en concreto.

~El titular eg._ta:-_é obligado a solicitar el punto de agua para el desarrollo de la obra, ante la Autoridad Municipal competente.




