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‘gi, CURADOR URBANO No. 2 de Tocancipa
ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS

~~ No.DE RADICACION

5 |VENCIM.AO: -__QFLm'gr.-ééée_ =

NV TR

El Curador Urbano No. 2 de Tocancipa, ARQ. DIEGO RAMIREZ VARGAS, en ejercicio de las facultades legales que le confiere las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 143 20
: 1077 de 2015 con sus modificaciones, el Decreto 048 de 2022, el Acuerdo Municipal nﬁude 2005, ra\risadu:yejustado mediante &l Acuerdo 5‘3 ﬁ?ﬁgm gl
RESUELVE
Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio localizado en la(s) direccion(es) SUPERMANZANA SM COMERCIO URBANIZACION TIBIFLORE: ricul
lrumbﬂliaria(s) 176177132, delga Catgsmal 258_1 70300000000230016000000000, del sector/urbanizacion URBANIZACION TIBIFLORES.. Para la Etapa 1 del complejo arquitecténico ;rrmewn h::: ; :(s?a
(6) unidades estructurales arquitecténic: ndep dientes, en un (1) piso de altura y sotano (Tangque subterraneo UES), destinadas para veinticuatro (24) unidades de comercio grupo |l. Cuenta con
catorce (14) cupos de estacionamientos privados, dieciocho (18) cupos dé estaclonamientos comunes para visitantes (Entre los cuales 1 cupo es apto para PMR), ¥ dieciocho (18) cupos para
motocicletas. Cuenta con cerramiento del antejardin con altura de 1.50 mts y transparencia del 90% contra via pablica; y con muro macizo contra predios colindantes con altura de 1.80 mits. Es valido para
&l sometimiento al régimen de propiedad horizontal. Titular{es): URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA con NIT 800136561-7 (Representante Legal: MARTHA CAROLINA WALTEROS
BAUTISTA con CC. 40048968). Constructor responsable: CARLOS ANDRES CAMPOS RODRIGUEZ con CC 11201686 Mat: 25202-100524 . Caracleristicas basi

Plan Parcial Tibiflores
{SM COM 8 (Plan Parcial DCTO 010/2017)
_ [urbano

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICI FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACI
[ Resolucién 108 (Licencia de Construccion) ~ 05.2br2019 | oabr2019 “10-ene-2022 [ 13543-23112018
[ Resolucién CU1-2022-002 (Prorroga LC) 03-feb-2022 28-feb-2022 10.ene2023 | 25817-1-21-0018
[25817-2-23-0001 (Revalidacion de Licencia) 01-feb-2023 06-feb-2023 06-feb-2027 25817-2-23-0002
| 25817-2-24-0011 (MLC Vigente) 05-abr-2024 22-abr-2024 06-feb-2025 25817-2-23-0027
['25817-2-24-0053 (MLC Vigents) 11-dic-2024 13-dic-2024 06-feb-2025 25817-2-24-0017

25817-2-25-0005 (Prorroga de Revalidacion) | 05-feb-2025 10-feb-2025 3 06-feb-2026 2-24-0053
05-feb-2026 09-feb-2026 06-feb-2027

25817-2-26-0005 (Segunda Prorroga de Rev.)

FE

No UNIDADES _

DESCRIPCION USO ~ESCALA

[COMERCIO GRUPO 11 No No Aplica 24 14 18 [NO APLICA

Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 24 14 18 ho APLICA

3.1. NOI

TOTE__ VIVIENDA

SOTANO (S) 8| (COMERCIO : ‘00!

SEMISOTANO QFICINAS / SERVICIOS 0.00

PRIMER PISO 0.00

PISOS RESTANTES 0.00
000

TOTAL CONSTRUIDO| 596.35|
[LIERE PRIMER PISO | 1580.27]

—— davolMETRA __ |[[ 42AstAmentos ] [43ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
a. No PISOS HABITABLES [LGA) [ ASLAMIENTO | MTS [ NIVEL — s ANTEJARDN
b. ALTURA MAX EN METROS 5.05/4.55/2.00| |[CONTRA PREDIOS VE 500(CA) T| [2.00 MTS POR VIA TIBIFLORES (G.A.)
c. SOTANOS 1(GA) LATERAL —| |2.00 MTS POR VIA PEATONAL 02 (G.A))
d. SEMISOTANO NO PLANTEA| |{EOSTERIOR _ e = . —_—
e. No. EDIFICIOS 6 (G.A) ENTRE EDIFICACIONE e -]/ bCERRAMENTO
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1(GA) PATIOS e .= [Altura: 1.50/1.80 mts - Longitud: 131.23 mts (G.A.)
[g-Ter PISO EQUIP._Y/O ESTACION _|No [EMPATES : == =
h. ALTILLO No | —
. INDICE DE OCUPACION 0.25(GA) [ st PR
. INDICE DE CONSTRUCCION 0.26 (G.A) TTESTRUCTURAS 0.00 MTS POR VIA TIBIFLORES (G.A.)
B TIEODE CIME.NTA.(.Z.ION GESTION J.\NTERIO.R. — 0.00 MTS POR VIA PEATONAL 02 (G.A.)
e ———— — [b TIPODEESTRUCTURA  |GESTION ANTERIOR ~ d.RETROCESOS
T DEST 1 % [ Ws | -wEoo00e 0550 h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 440.71 2418 | e GESUONAMTERIOR CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES  [91.51 50,21 " ELEM. NO ESTRUCTURALES |GESTION ANTERIOR ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM, ADICIONALES|NO PLANTE |0.00 & ANALISIS SISMICO S TION ANTERIOR 000 GA)

|- Ubicacion normativa, drea y linderos segan planas aprobados en la licencia inicial (Resolucion No. 108 del 5 de abril de 2018), Area Ot total=3570.81 m2 (ET 1=2438 14 m2 | ET 2=1232.67 m2). Cuenta con licencia de urbanismo para la Etapa 1

|del Proyecta de Vivienda Tibiflores aprobada mediante Res. 249 del 16/08/2017, prorrogada por la Res. 307 del 0211072019, revalidada mediante Res, 221 del 22/10/2021, emitidas por la 5 ria de F de T ipa; y con profroga de
revalidacién aprobada mediante AA Na. 25817-2-23-0019 del 06/06/2023 y Saneamiento aprobado mediante AA No. 25817-2-25-0023 del . expedidos por este Despacho. - Las inter i al proy i dnica y

{exclusi en su al régimen de etapas de «con lo ido en el pardgrafo 2, articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077/15, modificado por el articulo 10 del Decrelo 1783721, para la adopcidn del planc general del
|proyecto en el cual se identifica el drea objeto de aprobacion para |a Etapa 1, asl como el drea que queda destinada para futuro desarrollo (Etapa 2), y |a definicién de la ubicacién y cuadro de dreas para cada una de las etapas. Se reemplaza y
?wsﬁtuye Ia totalidad de planos arquitecttni i i i6n de licencia (vigente) anterior. En cuanto a los documentos estructurales, se adoptan los planos y rias de calculo probados en gesti i
ipam Ia Etapa 1 (Modulos 1, 2, 4, 5 y Tanque), con excepcién del Modulo 3, el cual serd adoptade por el Acto i el cual sea «l d lio de la Etapa 2 (Modulo 3), del proyecto general arquitecténico. - La edificacion
|debera tener en cuenta el Cdigo Eléctrico Colombiana NTC 2050 y el R Teenico de i Eléctricas — RETIE - Resolucion 18 0488 de abril 29 de 2005 articulo 12 — ias de seguridad y sus i —y controlar el
|riesgo por redes eléctri pecialmente en lo con la di ia minima que debe tener |a fachada respecto de estas redes aéreas, - El titular de la licencia deberd reconstruir y rehabilitar |os andenes correspondientes al predia
en estricto i alo ido por el ficipio de T ipé. - El proyecto deberd facilitar el acceso y i ap con movilidad reducida segin Decreto 1538 dé 2005, - Se precisa que del indice de construccién maximo
permitido sobrante del proyecto general (2.934,26 m2), se reservan 1650 m2 para uso en la SM RES 3 - Etapa 3; es por eslo que la supermanzana SM COMERCIO contard con un indice de construccién remanente en caso de ampliacion de

'1.284 26 m2 (Etapa 1y 2). - Ver sello de o i en planos arquitectdni . El urbanizador o P debera recopilar y verificar las memorias de ciiculo y detalles de los 8 No i en planos
\arquitecténicos segin Resolucion 0017 de 2017 de |a Comisién Asesora P para el Régi de Ci b Sismo Resi La pesente ificacién de licencia (vi ) s& estudio bajo la vigencia del Reglamento Colombiano de
|Construccian Sismo Resistente NSR-10, Todas las demés obligaci a cargo del p hle que son al proy 58 i segin lo indicado en actos inistrati q sUp 1t
técnica y control de materiales de conformidad con la Ley 1796 de julio 13 de 2016, Titulo | del reglamento NSR-10 y &l Decreto Nacional 1203 de 2017. En P de los requisi biecidos por la Ley 400 de 1997 (NSR-10), Loy 926 de
2010 y sus ficach el disefio ili del Ing. Jorge Alberto Cubillos Vargas, M.P. 25202-32202 CND., el disefio de elementos no estruciurales del Ing. Jose Gerardo Sarmiento Salazar, M.P. 25202-100590 CND., y &l

B8 esp
|estudio geotenico es responsabilidad del Ing. Alfonso Uribe Sardifia, M.P. 25202-20489 CND, Proyectista Arq, Noel Laverde Jacques, M.P. A15302013-79047824.
PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

[LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No. 25817-2-23-0001 (Revalidacién de Licencia).
Apelacidn ante de F

|Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de la o ante la Alcaldia '_“ icipal de T ipd, C los cuales deben
linterp por escrito en la diligencia de notificacidn o dentro de los diez (10) dias sigui a la misma. e e
'-Segan articulo 58 del Decreto 010 de 2017, ol predio objeto de solicitud se de para lo cual, realizé la i &n de suelo rural a suelo de expansién urbana. Mo cbstante, de

en secior d [ i6n por
conformidad con el articulo 181 del Decrete Ley-0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1897, no es exigible el cobro de la participacién en plusvalla, en razén a que el $fecta por dicho concepta no se encuentra inscrito en el
|folio de i iaria del predio. - a0
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- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como Ia estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piblico. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6, modificado por el articulo 23 del
Decreto Nacional 1783 de 2021).

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Numeral 3 del articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cumplir con'el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible en materia de licenciamiento ambiental
(Numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

- Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las
obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 (parcialmente modificado por el articulo 13
del Decreto 1203 de 2017), o protocolizar la Certificacién Técnica de Ocupacién en los términos de lo previsto en la Ley 1796 de 2016. (Numeral 5,
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y articulo 6 de la Ley 1796 de 2016).

- Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes en los
casos en que la requiere. x

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7). -

- Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumir4 la obligacién del profesional saliente sera el titular de Ia licencia.
(Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8). ;

- Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones
establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupaci6n ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el Municipio, quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que seiialen las normas de construccién Sismo Resistentes. (Decreto
Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 11).

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma-que la adicione, modifique o
sustituya. (Decreto Nacional1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 12).

- Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de
discapacidad. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 13).

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigente. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.6, Numeral 14, Ley 400 de 1997 y Decreto Reglamentario 2525 de 2010 y Decreto 092 de 2011). g

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias. (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.6., Numeral 15),

- El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos y demas normas aplicables sobre prestacion del servicio
publico de aseo (Decreto 2981 de 2013).

- Tomar las previsiones establecidas contra el ruido, de acuerdo con lo establecido en el codigo de Policia Nacional (Ley 1081 de 2016 articulo. 33), o la
norma que lo sustituya o complemente en el municipio segun establece el Acuerdo Municipal 008 de 2010. y

- Cumplir con las disposiciones del Codigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposiciones de escombros y desechos de
construccion. (Articulos 135, 139 y 140 de la Ley 1081 de 2016).

- Contar con la respectiva autorizacién por parte de la Alcaldia municipal para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad
visual. Decreto Municipal 02 de 2003 y Ley 140 de 1994. (Se excluye la valla de iniciacion de obra que trata el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015).

- Esta licencia no autoriza intervencion del espacio ptblico, para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas: Decreto 1077 de 2015 articulo
2.2.4.1.7.1, Codigo de Policia (Ley 1081 de 2016, Manejo de escombros) y Estatuto Municipal de Rentas (Impuesto por ocupacion temporal de vias o
espacio publico). Cumplir con las normas vigentes para el disefio y la construccién de andenes y espacios ptblicos de circulacién peatonal del
municipio (Acuerdo Municipal 009 de 2010).

- Garantizar gestion integral de los residuos generados en las actividades de Construccién y Demoalicion (RCD), Resolucién 472 de 2017 y Resolucién
1257 de 2021del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

- El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicién y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el
proceso constructivo de las viviendas, deberan responder, con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare
el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad
financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales al
propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructivo.

- Esta licencia no autoriza |a tala de érboles, para tal efecto se debera consultar a la autoridad ambiental competente y obtener los permisos requeridos.
- Cumplir con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE. Resolucion 90708 de 2013 y sus modificaciones (Resoluciones 90907 de
2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionan, y la adopcion de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018. Normas relacionadas con las distancias

de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la aprobacién de proyectos que se disefien en
zonas donde establezcan redes de €nergia de alta, media y baja tension.

- Cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Intemnas de Telecomunicaciones — RITEL. Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las demds que las modifiquen, sustituyan o adicionen.

- El titular de la Licencia est4 obligado a instatar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, el cual debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra (Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.4.9).

- Asi mismo deberan cumplir contedas aquellas disposiciones que se deriven de normas vigentes que regulen el tema en concreto.
- El titular estara obligado a solicitar e} r;unt'o de agua para el desarrollo de la obra, ante la Autoridad Municipal competente.
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Mediante oficio No. CU2T-0128 de mayo 14 de 2026, este Despacho constituyo en parte dentro la actuacion al Doctor DANIEL GONZALO EDUARDO
FAJARDO ALVAREZ, en su condicién de apoderado de los sefiores MARIA FERNANDA VALDERRAMA VIRGUES, JOHN FREDY ROBAYO
QUINTERO, MARCOS ORLANDO QUITO QUITO, CLAUDIA ISABEL PAIVA GARZON, OSCAR JAVIER JIMENEZ CUESTAS, NAYIBE MILENA
FARIGUA GONZALEZ, HORACIO CUERVO SANCHEZ, GLORIA DEL PILAR ALVAREZ CARVAJAL, KEVIN LEONARDO CRISTANCHO PUERTO,
JORGE EULISES NORE PEREZ, JONATHAN ALEXANDER MANRIQUE GONZALEZ, DIANA LORENA PINEROS BOHORQUEZ, ANGELA
MARCELA MATEUS RUIZ, NELLY ROMERO GOMEZ, ANGEL JAVIER ACOSTA MARTINEZ, ESTEBAN FLOREZ IZQUIERDO, quien presentd sus
objeciones y observaciones mediante escrito radicado por correspondencia No. 000086 del 29 de abril de 2026.

En aplicacion del paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, modificado por-el articulo 17 del Decreto 1783 de 2021, se procede
mediante el presente documento a dar respuesta de las objeciones y observaciones presentadas por el tercero interesado mediante el presente anexo
a la licencia tal como se expone a continuacion:

“Primera: Que se me reconozca, junto con mis representados, como terceros interesados dentro del tramite administrativo radicado bajo el expediente
No. 25817-2-25-0036 del 10 de diciembre de 2025".

Respuesta: —_— : I

Que mediante oficie.No. CU2T-0128 de mayo 14 de 2026, este Despacho los constituyé en parte dentro del tramite administrativo, de conformidad con
lo dispuesto en‘el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015y sus modificaciones.

“Segurda: Gue se iﬁcorpore‘al expediente el presente escrito junto con los poderes conferidos por los propietarios que represento”.

Respuesta: ~ ~~ -
Que el escrito radicado por correspondencia No. 000086 del 29 de abril de 2026 y todos sus anexos, se incorporaron al expediente No. 25817-2-25-
0036 del 10 de diciembre de 2025, y por consiguiente forman parte integral del mismo.

“Tercera; Que se informe expresamente si, a la fecha de respuesta al presente escrito, el interesado ya dio cumplimiento total o parcial al Acta de
Observaciones y Correcciones No. MT 25817-2-25-0036 y, en caso afirmativo, que documentos o ajustes fueron aportados”.

Respuesta: . !

Que, a la fecha de expedicion del oficio de 14 de mayo de 2026, la solicitud de modificacion de licencia (vigente) de construccion radicada bajo el
expediente No. 25817-2-25-0036 del 10 de diciembre de 2025, se encontraba en "Estudio Final Técnico" por parte de los profesionales de este
Despache, verificando el cumplimiento del Acta de Observaciones y Correcciones No. MT 25817-2-25-0036 del 30 de diciembre de 2025.

“Cuarta: Que se me permita acceder al expediente y obtener, a costa de mis representados, las copias correspondientes de los documentos que lo
integran, incluyendo los aportados con posterioridad a la respuesta del 17 de febrero de 2026".

Respuesta: '
Mediante oficio No. CU2T-0139 de mayo 27 de 2026, se le asigno cita para el dia 29 de mayo de 2026, a las 8:30 am para consulta del expediente No.
25817-2-25-0036 del 10 de diciembre de 2025, igualmente se adjunto copia en un (1) folio, de la cotizacion de copias del expediente aludido.

“Quinta: Que se me informe oportunamente cualquier actuacion relevante dentro del tramite, en especial:

*espuesta al acta de observaciones.
*fLevos planos,

~memorias,

-gjustes del proyecto,

@la decisién final que llegue a adoptarse”.

Respuesta:

El presente documento da respuesta a las objeciones y observaciones presentadas a la fecha por el tercero interesado mediante el presente anexo a
la licencia, igualmente se le notificara del presente Acto Administrativo que resuelve la solicitud de conformidad con los términos del Codigo de
.Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

“Sexta: Que se tenga en cuenta, para todos los efectos del trémite, que la propia Curaduria ya indicé que no reposa dentro del expediente constancia
de socializacion del cambio con los copropietarios existentes, circunstancia que resulta especialmente relevante dada la afectacion potencial sobre
terceros adquirentes”. ¥

Respuesta:

Revisada la respuesta dada por parte de los interesados al Acta de Observaciones y Correcciones No. MT 25817-2-25-0036 del 30 de diciembre de
2025 correspondiente al expediente No. 25817-2-25-0036 del 10 de diciembre de 2025, se evidencia que el dia 05 de marzo de 2026, se allego oficio
suscrito por la sefiora Martha Carolina Waiteros en su condicion de representante’legal de la sociedad URBANSA S.A, en calidad de titular de la
licencia urbanistica, en el cual sefiala lo siguiente:

“Resulta determinante informar a la Curaduria Urbana que el proyecto denominado como Hacienda Tocancipa Mall, se encuentra sometido al régimen
de propiedad horizontal segun lo dispuesto en la escritura pablica 3920 de fecha 30 de diciembre de 2024 otorgada en la Notaria Doce (12) del Circulo
de Bogota. (....) :

En efecto, el referido articulo 74 contenido en el reglamento de propiedad horizontal que, se insiste, es conocido por todos y cada uno de los
adquirentes del proyecto urbanistico, expresamente determiné que los copropietarios autorizan al constructor responsable del proyecto o propietario
inicial a realizar las modificaciones que éste encuentre pertinentes y necesarias en materia de licencias y reglamento de propiedad horizontal para el
adecuado desarrollo del proyecto urbanistico sin necesidad de aprobacién o acta de asamblea de copropietarios. (...)

De lo anterior se colige que la sociedad Urbansa S.A. se encuentra legitimada y facultada por el mismo reglémento de propiedad horizontal para
realizar las modificaciones correspondientes que en todo caso no implican ningtin tipo de desmejora respecto a lo ofrecido comercialmente. (...)

Para el caso sometido a consideracién de la Curaduria Urbana es determinante aclarar que, segun las previsiones contenidas en la Ley 675 de 2001 y
el mismo reglamento de propiedad horizontal protocolizado para el denominado Hacienda Tocancipa Mall, en la actualidad se encuentra en ejercicio la
administracién provisional lo que significa que no se ha generado la transicién a la administracion definitiva. (...)

Ahora bien, a pesar de que la sociedad Urbansa S.A. se encuentra plenamente facultada y autorizada segun el contenido del reglamento de propiedad
horizontal para efectuar las modificaciones que encuentre necesarias y pertinentes, buscando siempre ser leal con sus adquirentes y actuando
siempre bajo los derroteros del principio de legalidad y la buena fe, informd oportunamente a sus adquirentes sobre la necesidad de adelantar el
procedimiento para provocar la modificacién de la licencia, asi como, el correspondiente ajuste al reglamento de propiedad horizontal en estricto
cumplimiento del principio de informacién. (...)

Aunado a lo anterior y como se ha venido advirtiendo, en cumplimiento del principio de informacion conforme a correos electronicos que de igual
forma se allegan con el presente escrito, la sociedad Urbansa S.A. y la administracion provisional se han encargado de mantener debidamente
informados a los copropietarios sobre el avance de la gestion ante la Curaduria Urbana. En este orden de ideas, encontrandose la sociedad Urbansa
S.A. autorizada para efectuar las gestiones correspondientes ante la Curaduria Urbana por mandato expreso del reglamento de propiedad horizontal,
actuando de la forma mas garantista posible, procedio a informar de manera oportuna a sus adquirentes la necesidad de hacer la respectiva
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modificacion manteniendo constante comunicacion informando todo lo relativo al avance del procedimiento administrativo que nos ocupa. (...)"

“Séptima: Que antes de adoptarse cualquier decision definitiva dentro del expediente, se permita a los suscritos presentar observaciones, objeciones y
consideraciones juridicas adlcuonales respecto del alcance de la modificacion pretendida y sus efectos sobre los derechos de los copropietarios ya
vinculados al proyecto”.

Respuesta:

Las objeciones y observaciones sobre |la expedicion de la presente modificacion de licencia (vigente) de construccion, fueron recibidas y atendidas en
concordancia con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones.

Por lo tanto, la solicitud de licencia se encuentra ajustada a las normas urbanisticas y de edlf icaciones vigentes, siendo procedente la expedmnén de la
presente licencia.




